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ALLGEMEINER TEIL

Allgemein anwendbare Bedingungen, die fur alle Vertrage, die sich auf Grundstucksubertragung durch
Havenschap Moerdijk mittels Kauf, Ausgabe in Erbpacht oder Vermietung — wohl oder nicht zusammen
mit Gebauden - beziehen, sowie flir Vertrage zur Bestellung von Erbbaurechten gelten.

ARTIKEL 1
Definitionen.
In diesen Bestimmungen wird verstanden unter:

1.

2,

Noobkow

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

"Havenschap Moerdijk”: die aufgrund der 1997 Gberarbeiteten Gemeinschaftlichen Regeln von
Havenschap Moerdijk gegriindete 6ffentliche Kérperschaft mit Sitz in Zevenbergen (Niederlande);
dem “Verwaltungsgebiet”: das Gebiet von Havenschap Moerdijk, das in Artikel 3, erster Absatz,
der 1997 Uberarbeiteten Gemeinschaftlichen Regeln von Havenschap Moerdijk definiert wird;
dem "Geschaftsfuhrer": der Geschaftsfihrer von Havenschap Moerdijk;

der "Geschéaftsfihrung": die Geschaftsfihrung von Havenschap Moerdijk;

dem "Verwaltungsrat": der Verwaltungsrat von Havenschap Moerdijk;

den "Allgemeinen Bedingungen": diese allgemeinen Bedingungen;

"Besonderen Bedingungen": die Bedingungen, die neben, erganzend zu oder abweichend von
den Allgemeinen Bedingungen anwendbar sind, die in der Urkunde Uber die Bestellung und/oder
Neufestlegung der Erbpacht oder des Mietvertrags genannt werden;

"Vertrag": der Vertrag zur Ausgabe in Erbpacht und alle in diesem Zusammenhang
geschlossenen oder noch zu schlieRenden Vertrage, die sich auf ein Grundstlick von Havenschap
Moerdijk beziehen;

der "Vertragspartei": die Partei, mit der Havenschap Moerdijk einen Vertrag schlief3t;

a. "dem "Erbpachter": der Erwerber des Erbpachtrechtes, sowie seine Rechtsnachfolger;

b. dem “Mieter”: die Partei, mit der Havenschap Moerdijk einen Mietvertrag schlief3t;

c. dem "Erbpachter": der Erwerber des Erbpachtrechtes, sowie seine Rechtsnachfolger;

dem "Hypothekenglaubiger": der Hypothekenglaubiger, dessen Recht mit der in Artikel 12 des
Besonderen, sich auf Erbpacht beziehenden Teils der Allgemeinen Bedingungen genannten
Zustimmung bestellt worden ist, wahrend in Sachen seiner Hypothek eine im zweiten Absatz von
Art. 12 genannte Abschrift erhalten worden ist;

dem Erbpachtzins: die Geldsumme, die der Erbpachter pro Quadratmeter pro Jahr an
Havenschap Moerdijk flr die Nutzung des ihm in Erbpacht gegebenen Grundstlcks zu bezahlen
hat;

der "Miete": die Geldsumme, die der Mieter pro Quadratmeter pro Jahr an

Havenschap Moerdijk flr die Nutzung des ihm vermieteten Grundsticks

(zu dem eventuelle Gebaude gehdren) zu bezahlen hat;

dem "Grundstlck" oder "Gelande": das abhangig von der Art des Vertrags zu verkaufende, zu
vermietende oder in Erbpacht zu gebende oder gegebene Grundstlick;

den "Gebauden": die irgendwann, jedoch bevor das Erbpachtrecht in Kraft trat, Gber, auf und im
Grundstlck, auf oder im Gelande errichteten, gebauten oder vorhandenen unbeweglichen
Sachen; hierunter werden, soweit diese vorhanden sind, ebenfalls alle Unterbaureste, Pfahle,
Rohre, Kabel, Landungsbriicken, Pflasterungen, Trennungen und Gebaude verstanden, die schon
gebaut oder gelegt worden sind, oder die kraft einer vor dem Inkrafttreten des Erbpachtrechtes
erteilten Baugenehmigung gebaut oder gelegt werden kénnten;

dem "am Wasser gelegenen Grundstiick": das ans Wasser grenzende Grundsttick, die Boschung
oder die Kaimauer oder der Streifen Wasser, mit der darunter gelegenen Béschung, wenn sich
der Vertrag ebenfalls darauf bezieht;

der "Bdschung": jeder Uferschutz — aulRer einer Kaimauer — der sich zwischen der Oberlinie des in
Erbpacht gegebenen Grundstiicks und der Bodenlinie befindet — mit allen dazugehdérigen
Kunstwerken;
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.
25.

der "Kaimauer": ein vertikaler oder nahezu vertikaler Uferschutz mit allen dazugehérigen
Kunstwerken;

dem "Kaiplattform": ein Streifen Land, der direkt hinter der Kaimauer gelegen ist, auf dem Lade-,
Ablade-, Umschlag- und Lagerungsaktivitaten stattfinden, der nicht zu dem gekauften bzw. in
Erbpacht gegebenen bzw. gemieteten Gegenstand gehort;

"Monat": der Zeitabschnitt, der an einem bestimmten Tag eines Kalendermonats anfangt und am
Ende des Tages, der dem Tag mit demselben Datum des darauf folgenden Kalendermonats
vorangeht, endet;

"SBIM": die Stiftung “Beveiliging Industrieterrein Moerdijk” (Schutz des Industriegeléandes
Moerdijk), mit Sitz in Moerdijk (Niederlande);

dem "Hafenmeister": der Hafenmeister von Havenschap Moerdijk, der in der

Hafen- und Gelandeverordnung Moerdijk, die in dem betreffenden Moment gelten wird, genannt
wird;

den “Tarifregeln”: die jahrlich von der Geschaftsfuhrung von Havenschap

Moerdijk festgelegten Regeln, die die geltenden Tarife in Bezug auf Genehmigungen und zu
zahlende Seehafengeblhren enthalten;

“‘DHM”: Lenkungsausschuss Duurzaam Haven- en Industrieterrein Moerdijk (DHM).
“Grundstickswert”: der Wert eines Grundstuicks bei freiem Verkauf.

OBJEKT, IM ZUSAMMENHANG MIT DEM DER VERTRAG GESCHLOSSEN WIRD, UND
AUFLASSUNG DER UNBEWEGLICHEN SACHE

ARTIKEL 2
Vorzeitige Ruckgangigmachung des (mundlichen) Vertrags.

1.

Havenschap Moerdijk ist berechtigt, einen schon geschlossenen Vertrag mit sofortiger Wirkung in
den folgenden Fallen rickgangig zu machen, ohne dass eine Inverzugsetzung erforderlich ist und
ohne dass es notwendig ist, ein Gericht anzurufen:

a. falls Uber das Vermdgen einer Vertragspartei vor Ausstellung der Urkunde Uber die Bestellung
des Erbpachtrechts oder die Ingebrauchnahme eines vermieteten bebauten oder unbebauten
Grundstucks, das Insolvenzverfahren er6ffnet wird,

b. falls von der Vertragspartei ein Konkursverfahren angezeigt oder gemeldet wird oder ein
Vergleich ohne Konkursverfahren angeboten wird oder ein Vergleichsverfahren beantragt wird,

c. falls sich beim Tode der Vertragspartei oder Auflésung bzw. Liquidierung der

betreffenden juristischen Person herausstellt, dass die Kreditwlrdigkeit nicht ausreicht,

falls die Vertragspartei eine unrichtige oder unvollstdndige Angabe gemacht hat oder hat machen
lassen oder sie eine ihr bekannte Tatsache oder einen ihr bekannten Umstand verschwiegen hat,
in Bezug auf die oder den sie wusste, zu wissen hatte oder hatte wissen kdnnen, dass diese bzw.
dieser fur Havenschap Moerdijk beim Zustandekommen des Vertrags auf3erst wichtig war, sowie
d. im Falle einer mit Zwangvollstreckung zusammenhangenden Beschlagnahme beweglicher und/
oder unbeweglicher Sachen der Vertragspartei.

Havenschap Moerdijk hat die Vertragspartei sofort von dem vorgenannten Beschluss in Kenntnis
zu setzen.

Havenschap Moerdijk ist, falls dieser Artikel anwendbar ist, nicht verpflichtet, Schadensersatz,
egal welchen, zu bezahlen.

Bereits bezahlte Teile des Erbpachtzinses/der Miete werden zurlickerstattet, soweit diese den
Betrag der von Havenschap Moerdijk bezahlten Kosten und/ oder des Einkommensausfalls und/
oder der aufgrund dieses Vertrags gezahlten Vertragsstrafen tGbersteigen.
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ARTIKEL 3

Erlaubte Aktivitaten.

Ein Betriebsgelande darf nur fur die Niederlassung eines Betriebs verwendet werden, dessen
Aktivitaten der Meinung der SCMVM nach an der angegebenen Stelle keine Nachteile in Bezug auf
Umwelt und Hygiene verursachen, denen nicht aufgrund von Bedingungen kraft der geltenden
Unweltgesetze entgegengekommen werden kann.

ARTIKEL 4
Umweltuntersuchung.

1.

Im Zusammenhang mit der Mdglichkeit, dass sich im zu Ubertragenden Grundstiick und/ oder im
Grundwasser Stoffe befinden kénnten, die der Umwelt oder der Volksgesundheit schaden
kdnnten oder nicht akzeptabel sind, wird im Auftrag von Havenschap Moerdijk und zu ihren
Lasten rechtzeitig auf der Grundlage der Normen NEN 5740 und NVN 5725 eine indizierende
Untersuchung durchgefuhrt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden in einem Gutachten festgelegt, in dem der

Zustand des Grundstiicks und des Grundwassers beschrieben wird und — im Hinblick auf die
Weise, in der der Vertragspartner das Grundstuck benutzen will — festgestellt wird, ob sich im
Boden beziehungsweise im Grundwasser in inakzeptablem Male Stoffe befinden, die den dann
geltenden Mal3staben nach als schadlich fur die Umwelt oder die Volksgesundheit betrachtet
werden kdnnten.

Havenschap Moerdijk hat der Vertragspartei das Gutachten mindestens vier Wochen vor Billigung
der Notarurkunde Uber die Ausgabe des Grundsticks in Erbpacht bzw. moglichst bald vor der
Unterzeichnung des Mietvertrags zur Verfliigung zu stellen.

Wenn aus der Untersuchung hervorgeht, dass sich im Grundstick in inakzeptablem Male Stoffe
befinden, die aufgrund der dann geltenden Mal3stabe als schadlich fir die Umwelt oder die
Volksgesundheit betrachtet werden kénnen, werden sich die Parteien tber das Treffen
eventueller Sanierungs- oder anderer Malnahmen beraten, damit das Grundstlick dem Vertrag
entspricht. Wenn sich die Parteien darUber nicht einigen kénnen, ist jede der beiden Parteien
berechtigt, den Vertrag riickgangig zu machen, ohne infolgedessen schadensersatzpflichtig zu
werden.

Unter Stoffen, die aufgrund der dann geltenden Mal3stabe als schadlich fur die Umwelt oder die
Volksgesundheit betrachtet werden kénnen, werden nicht Unterbaureste, sauberer Schutt oder
andere Baureste verstanden, wahrend dies ebenso wenig fir Umstande gilt, die die Tragfahigkeit
des Grundstiicks beeinflussen. Auf diese Sachen bezieht sich der vorige Absatz dieses Artikels
also nicht.

Wenn die Vertragspartei auf sein im vierten Absatz genanntes Recht verzichtet, den Vertrag
rickgangig zu machen, kann sie sich nicht mehr auf die Tatsache berufen, dass die Ubertragene
Sache hinsichtlich der umwelthygienischen Lage nicht dem zwischen Havenschap Moerdijk und
der Vertragspartei geschlossenen Vertrag entspricht.

Die Vertragspartei hat Havenschap Moerdijk vor allen Schadensersatzansprtichen Dritter zu
schutzen, die nach der Ausgabe in Erbpacht oder dem Anfang des Mietzeitraums infolge einer
Kontaminierung des Erdreichs durch oder seitens des Kaufers, Erbpachters oder Mieters, die den
zu diesem Zeitpunkt geltenden Auffassungen zufolge zu einer Gefahrdung der Umwelt und/ oder
der Volksgesundheit fuhren kénnte, entstehen sollten.

Havenschap Moerdijk ist der Vertragspartei gegenuber zu keinem einzigen Schutz verpflichtet.
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ARTIKEL 5
Rickgangigmachung im Falle einer inakzeptablen Verschmutzung.

1.

Stellt sich vor dem Datum der Unterzeichnung der Notarurkunde Uber die Bestellung des
Erbpachtrechts bzw. der Unterzeichnung des Mietvertrags oder, wenn dies friher stattfindet, vor
dem Datum der tatsachlichen Ingebrauchnahme der unbeweglichen Sache, abweichend von der
in Artikel 4 genannten Untersuchung, heraus, dass in inakzeptablem Male Stoffe vorhanden sind,
die aufgrund der dann geltenden Mal3stabe als schadlich fur die Umwelt oder die Volksgesundheit
zu betrachten sind, haben sich die Parteien in diesem Zusammenhang Uber das Treffen
eventueller Sanierungs- oder anderer Mal3namen zu beraten, damit das Grundstick dem Vertrag
entspricht. Wenn sich die Parteien dartber nicht einigen kdnnen, ist jede der beiden Parteien
berechtigt, den Vertrag riickgangig zu machen, ohne infolgedessen schadensersatzpflichtig zu
werden.

Unter Stoffen, die aufgrund der dann geltenden Mal3stabe als schadlich fur die Umwelt oder die
Volksgesundheit betrachtet werden kénnen, werden nicht Unterbaureste, sauberer Schutt oder
andere Baureste verstanden, wahrend dies ebenso wenig fir Umstande qilt, die die Tragfahigkeit
des Grundstiicks beeinflussen. Auf diese Sachen bezieht sich der vorige Absatz dieses Artikels
also nicht

ARTIKEL 6
Andeutung und Zustand.

1.

Die unbewegliche Sache wird in dem Zustand Ubertragen, in dem sie sich am Datum der
Ausstellung der Notarurkunde Uber die Bestellung des Erbpachtrechts oder am Datum der
Unterzeichnung des Mietvertrags oder, im Falle einer friheren Ingebrauchnahme, zum Zeitpunkt
dieser Ingebrauchnahme befindet.

Die tatsachliche Ubertragung der verkauften bzw. in Erbpacht gegebenen Sache erfolgt, wenn
kein naherer Vertrag geschlossen wird, zum Zeitpunkt der Unterzeichnung der
Auflassungsurkunde. Wenn die tatsachliche Ubertragung zu einem friiheren Zeitpunkt stattfindet,
endet die Sorgepflicht von Havenschap Moerdijk zu diesem friheren Zeitpunkt. Die tatsachliche
Ubertragung des Mietgegenstandes erfolgt, wenn kein naherer Vertrag geschlossen wird, an dem
im Vertrag genannten Anfangsdatum der Miete.

Das Risiko der in Erbpacht gegebenen oder vermieteten unbeweglichen Sache tragt die
Vertragspartei also ab dem Zeitpunkt der unter Ziffer 2 dieses Artikels genannten tatsachlichen
Ubertragung.

Das Grundstilick wird unter den nachfolgenden Bedingungen in Erbpacht gegeben oder
vermietet, sofern nicht schriftlich etwas anderes vereinbart worden ist:

a. bedingungslos und nicht einer Verringerung, Auflésung oder einer Vernichtung unterworfen;

b. nicht mit Beschlagnahmungen, Hypotheken oder Eintragungen von Hypotheken und ebenso
wenig mit anderen als die genannten beschrankten Rechte belastet;

c. frei von (anderer) Miete, Pacht und anderen Benutzungsrechten;

d. frei von besonderen Lasten und Beschrankungen — aufder den in den Allgemeinen
Bedingungen (dem Allgemeinen und dem Besonderen Teil) aufgenommenen Lasten und
Beschrankungen — die den vereinbarten Bau, die weitere Einrichtung, die Ingebrauchnahme und
die Benutzung des Grundstticks verhindern oder beschranken.

Havenschap Moerdijk hat beim Abschluss des Vertrags die Vertragspartei von allen
Grunddienstbarkeiten, Verkaufsklauseln, die fiir alle nachfolgenden Verkaufsvertrage
festzuschreiben sind, qualitativen Verpflichtungen und tbrigen Lasten und Beschrankungen in
Kenntnis zu setzen, soweit diese in den 6ffentlichen Registern im Sinne von Artikel 16 Buch 3 des
niederlandischen Blrgerlichen Gesetzbuches aufgenommen sind oder ihm auf eine andere Weise
bekannt sind.
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Die Vertragspartei tritt die aus diesen Unterlagen hervorgehenden Lasten und Beschrankungen
ausdrucklich an. Daneben tritt die Vertragspartei ausdricklich die Lasten und Beschrankungen
an, die nicht in den vorstehend beschriebenen 6ffentlichen Registern aufgenommen sind, soweit
diese ihm aufgrund der tatsachlichen Lage bekannt sind und/ oder soweit diese fir ihn keine
wesentlich schwerere Belastung bedeuten.

6. Havenschap Moerdijk haftet nicht fur ihr nicht bekannte Mangel.

7. Fur andere Eigenschaften als diejenigen, die fur eine normale Benutzung notwendig sind, und fur
der Vertragspartei bekannte Mangel haftet Havenschap Moerdijk nicht.

ARTIKEL 7

Oberfliche, Lage, UbermaR oder Volumenverlust.

1.

Eine von beiden Parteien paraphierte Karte (der Lageplan) im Mal3stab von mindestens eins zu
zweitausend (1:2000) des aufgrund des Vertrags in Eigentum oder Erbpacht zu gebenden oder zu
vermietenden Grundstiicks wird der Urkunde oder dem Vertrag beigeheftet.

Wenn die genaue Eingrenzung nicht deutlich genug im Grundbuch festgelegt worden ist, werden
vor dem Datum der tatséchlichen Ubertragung des Grundstiicks die Grenzen des
Grundstlcksgebiets auf Verlangen der Vertragspartei einmal zu Lasten von Havenschap Moerdijk
im Gelande markiert.

Ubermal oder Volumenverlust in Hohe von weniger als 5% des Grundstiicks wird —auf3er, wenn
der Kaufpreis, die Erbpacht- oder Mietsumme aufs Neue berechnet wird — die Parteien
keineswegs dazu berechtigen, eine Aktion zu unternehmen.

Die Parteien erklaren sich im unter Buchstabe 2 genannten Fall damit einverstanden, dass die
Ergebnisse der unter 2 genannten, auf Anweisung der Parteien auf dem Gelande erfolgten
Messung die Beschreibung im Vertrag und auf dem Lagenplan ersetzen, und deshalb flr
dasjenige, was in Erbpacht gegeben/ erworben bzw. was verkauft wurde/wird bzw. vermietet
wurde/ wird, bestimmend sind.

ARTIKEL 8
Informationspflicht von Havenschap Moerdijk / Untersuchungspflicht der Vertragspartei.

1.

Havenschap Moerdijk verspricht ausdrticklich, der Vertragspartei in Bezug auf das Grundstlick
alle Informationen zu erteilen, von denen die Vertragspartei den geltenden gesellschaftlichen
Auffassungen nach in Kenntnis zu setzen ist.

Havenschap Moerdijk ist nicht verpflichtet, Informationen Uber Wettbewerbsverhaltnisse, den
geologischen / geotechnischen Zustand des Grundstlicks und Uber andere Tatsachen zu erteilen,
die der Vertragspartei bekannt sind oder aufgrund einer eigenen Untersuchung hatten bekannt
sein kénnen, soweit eine solche Untersuchung den geltenden gesellschaftlichen Auffassungen
nach von der Vertragspartei verlangt werden darf.

Die Vertragspartei tritt ausdricklich die Bedingung an, dass sie in Bezug auf den Inhalt sowie die
Ergebnisse der Untersuchung der Tatsachen und Umstande, die den geltenden gesellschaftlichen
Auffassungen nach zu seinem Untersuchungsgebiet gehoren, das Risiko tragt.

ARTIKEL 9

Erklarungen von Havenschap Moerdijk.

Havenschap Moerdijk erklart, soweit nicht etwas anderes bestimmt oder vereinbart worden ist,
Folgendes:

a. Havenschap Moerdijk ist befugt, den Vertrag mit der betreffenden Vertragspartei zu schlie3en.
b. Ab dem Zustandekommen des Vertrags darf das Grundstlck nur der Vertragspartei ganz oder
teilweise vermietet oder aufgrund von Mietkauf verkauft werden, und wird keine andere Partei als
die Vertragspartei dazu berechtigt, das Grundstlck auf eine andere Weise zu benutzen, es sei
denn, dass dies mit schriftlicher Zustimmung der Vertragspartei erfolgt.
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c. Die Behdrden oder die Versorgungsbetriebe haben Havenschap Moerdijk nicht mitgeteilt, dass
in Bezug auf das Grundstiick noch nicht ausgefiihrte Anderungen vorgeschrieben oder
angekundigt worden sind.

d. Das Grundstlick unterliegt nicht einem Flurbereinigungs- bzw. Neugestaltungsplan und ebenso
wenig einer Enteignungsverfugung.

e. Dritten gegenuber bestehen keine Verpflichtungen aufgrund eines Vorzugsrechtes oder
Optionsrechtes.

RECHTE UND PFLICHTEN DER PARTEIEN IM ZUSAMMENHANG MIT BENUTZUNG UND
INSTANDHALTUNG

ARTIKEL 10
Allgemeine Verpflichtungen der Vertragspartei.

1.

Die Vertragspartei ist verpflichtet, sich bei der Benutzung des aufgrund des Vertrags Ubertragenen
Gelandes den fur das Verwaltungsgebiet von Havenschap Moerdijk geltenden, schon erstellten
oder noch zu erstellenden Bestimmungen, Regeln und Verordnungen entsprechend zu
benehmen.

Die Vertragspartei hat alle Vorschriften und Verbotsbestimmungen hinsichtlich der

Lagerung, Verarbeitung oder Bearbeitung bestimmter Waren, die behordlicherseits erlassen
worden sind oder noch erlassen werden, einzuhalten.

Die Vertragspartei ist verpflichtet, Handlungen zu unterlassen, infolgedessen der Meinung der
Geschéftsfuhrung nach Gefahr, Schaden, Behinderung oder Belastigung fur Havenschap
Moerdijk oder fir Dritte entstehen kdnnte, soweit diese Handlungen nicht aufgrund einer
offentlich- oder privatrechtlichen Genehmigung erlaubt sind, oder Havenschap Moerdijk dazu auf
eine andere Weise explizit Erlaubnis erteilt hat.

ARTIKEL 11
Bau- und Betriebsverpflichtungen.

1.

Der Vertragspartei ist es nicht erlaubt, auf eine andere Weise, als durch den Vertrag und/oder
dessen Erganzungen bestimmt ist, von dem Grundstiick und den Gebauden Gebrauch zu
machen oder diesem Grundstick und diesen Gebauden eine andere Bestimmung zu geben, es
sei denn, dass der Geschaftsfihrer dazu schriftlich Erlaubnis erteilt hat.

Der Geschaftsfihrer kann die im ersten Absatz dieses Artikels genannte Erlaubnis unter
eventuell dabei zu stellenden Bedingungen flur eine bestimmte Zeit oder bis auf Widerruf erteilen.
Die Vertragspartei ist verpflichtet, moglichst bald, jedoch bis zum Ablauf der im Vertrag bzw. in der
Notarurkunde aufgenommenen Frist, die eventuellen Gebaude zu verwirklichen und das
Grundstuck und eventuelle Gebaude auf eine dem Ziel des Betriebs und den in der Gesellschaft
Ublichen Normen entsprechende Weise in Gebrauch zu nehmen und zu betreiben. Der
Geschaftsfuhrer kann aufgrund eines begriindeten Antrags der Vertragspartei beschlie3en, die
Frist zu verlangern.

Unbeschadet der in diesem Zusammenhang geltenden gesetzlichen Vorschriften ist die
Vertragspartei weiter verpflichtet, innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss des Vertrags die
aufgrund gesetzlicher Vorschriften erforderlichen Genehmigungen fur die Grindung und
Ausubung seines Betriebs zu beantragen. Diese Frist kann von dem Geschéaftsfuhrer aufgrund
eines begriindeten Antrags der Vertragspartei verlangert werden. Bevor der Antrag auf Erteilung
der erforderlichen Genehmigungen bei den dazu zustandigen Behodrden eingereicht wird, ist
dieser dem Geschaftsfuhrer von Havenschap Moerdijk vorzulegen.
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10.

Die Vertragspartei darf den Betrieb, flir dessen Ausubung das Gelande bestimmt ist, nicht langer
als zwei aufeinander folgende Jahre stilllegen. Innerhalb von zehn Jahren, nachdem der Betrieb
aufs Neue gestartet wurde, darf die Vertragspartei nur mit Zustimmung des Geschéaftsfihrers den
Betrieb aufs Neue stilllegen. Bei der Erlaubniserteilung bestimmt der Geschaftsfuhrer die Zeit,
wahrend deren die Aktivitaten des Betriebs hdchstens unterbrochen werden durfen.

Wenn die Vertragspartei den Betrieb wahrend langerer Zeit stilllegt, ist die Geschaftsfuhrung von
Havenschap Moerdijk befugt, die Vertragspartei um eine nahere Erklarung in Bezug auf die
Grinde dafir zu bitten. Wenn die Vertragspartei dafir nicht genug berechtigte Begriindungen
anfihren kann, darf Havenschap Moerdijk davon ausgehen, dass der Betrieb aus strategischen
Grinden fur langere Zeit stillgelegt wurde. In diesem Fall kann die Geschaftsfiihrung beschlieen,
eine Sanktion aufzuerlegen, die aus einer Vertragsstrafe besteht, die von dem
Einkommensausfall abhangig ist, den Havenschap Moerdijk infolge der Stilllegung der
Betriebsaktivitadten des Vertragspartners mit Recht erwarten kann.

Havenschap Moerdijk kann der Vertragspartei jedes Mal, wenn sie eine ihrer Verpflichtungen, die
sie Havenschap Moerdijk gegenliber aufgrund dieses Artikels hat, nicht erfillt, eine Vertragsstrafe
von € 1000 pro Tag, solange der Verstol3 fortdauert, auferlegen.

Havenschap Moerdijk hat die Vertragspartei durch eingeschriebenen Brief davon in

Kenntnis zu setzen.

Durch die Bestimmungen in Absatz 7 dieses Artikels wird die Befugnis von Havenschap

Moerdijk, auRerdem Schadensersatz zu fordern, nicht berthrt.

Die in Absatz 7 dieses Artikels genannte Vertragsstrafe ist sofort fallig; die Vertragspartei verwirkt
diese Vertragsstrafe infolge einer Nichterfullung oder eines Verstol3es, ohne dass eine
Inverzugsetzung erforderlich ist. Dabei werden der Vertragspartei Zinsen in Rechnung gestellt, die
ein (Komma) funfundzwanzig Hundertstel Prozent (1,25%) pro Monat oder pro Monatsteil
betragen, bis zum Moment, in dem die Bezahlung der auferlegten Vertragsstrafe erfolgt.

ARTIKEL 12
Benutzungsbestimmungen.

1.

Die Vertragspartei darf von dem am Wasser gelegenen Grundstiick nicht auf solche Weise
Gebrauch machen, dass dadurch die Stabilitat der Bdschung oder der Kaimauer etc. abnehmen
kdnnte, infolgedessen eine gefahrliche Situation entstehen konnte.

Das Grundstiick und die Gebaude sind auf solche Weise mit Gebrauch der dazu bendétigten
Einrichtungen zu benutzen, dass dadurch Dritten oder den Betrieben gegenuber keine
Belastigung verursacht wird, keine Gefahren entstehen und kein Schaden angerichtet wird; dies
hat der Geschaftsfihrer zu beurteilen. Die Vertragspartei ist Ubrigens verpflichtet, all dasjenige zu
tun bzw. zu unterlassen, wodurch Schaden, Gefahr oder unzulassige Belastigung, egal in welcher
Form, verhindert werden bzw. entstehen kann. Eventuelle zumutbare, damit zusammenhangende
Anweisungen des Geschaftsfuhrers sind zu befolgen, soweit diese mit diesen Bestimmungen zu
vereinbaren sind.

Wenn eventuell trotzdem einer der vorgenannten Schaden verursacht wird, ist die

Vertragspartei verpflichtet, diesen Schaden vollstandig zu ersetzen, wahrend alle tbrigen, infolge
dieses Schadens und zur Verhinderung moéglichen weiteren Schadens der Meinung des
Geschaftsflihrers nach notwendigerweise zu treffenden Mallnahmen ganz zu Lasten der
Vertragspartei gehen.

Unbeschadet der Genehmigung kraft gesetzlicher Vorschriften darf die Vertragspartei nur
Gebaude bauen, wenn der Geschéaftsfihrer deren Art, Funktion, Ort und Anzahl im Voraus
schriftlich gebilligt hat. Diese Verpflichtung Havenschap Moerdijk gegenuber besteht jedoch nicht
in Bezug auf dasjenige, was sich im Zusammenhang mit Pflasterung oder Anschluss an
offentliche Versorgungsbetriebe wohl oder nicht voriibergehend auf dem Gelande befindet.
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5. Die Vertragspartei ist verpflichtet, alle Anweisungen des Geschaftsflihrers zur Verhinderung von
Uberbelastung des Gelandes und Beléstigung auf dem Gelénde genau zu befolgen. Diese
Verpflichtung besteht uneingeschrankt, auch wenn im Voraus die in einem der Absatze dieses
Artikels genannte Erlaubnis erteilt worden ist.

6. Andere Uberschriften und Zeichen als diejenigen, die eine sich auf den auf dem Gelande
ausgeubten Betrieb beziehende Andeutung enthalten, dirfen nicht angebracht werden.

Das Anbringen von Uberschriften oder Zeichen, die sich auf den Betrieb beziehen, ist nur erlaubt,
wenn der Geschaftsflhrer dies im Voraus genehmigt hat.

7. Abfluss von festen Stoffen, Gasen und FlUssigkeiten in das Hafenbecken oder in angrenzende
Gewasser ist nur nach erhaltener schriftlicher Genehmigung des Geschaftsflihrers erlaubt. An
diese Genehmigung kénnen Bedingungen gekntipft werden.

8. Der Bau einer Ausfahrt an der Grenze des verkauften Gelandes nach der 6ffentlichen Strale geht
zu Lasten der Vertragspartei. Havenschap Moerdijk erteilt dazu auf Wunsch Erlaubnis unter dem
Vorbehalt, dass es sich um zwingende Grinde handelt. Fur den Teil der Ausfahrt ab der Grenze
des Grundsticks bis zur 6ffentlichen Strae wird von Havenschap Moerdijk eine Vergutung in
Rechnung gestellt.

ARTIKEL 13

Gesamtschuldnerische Haftung und Unteilbarkeit.

1. Dasjenige, was aufgrund eines Vertrags geschuldet wird ist oder gefordert werden kann, ist
unteilbar. Wenn das Miet-, Kauf- oder Erbpachtrecht mehreren (juristischen) Personen zusteht,
haftet jede von ihnen als Gesamtschuldnerin fir die Erfullung der Verpflichtungen, die in Bezug
auf das Erbpachtrecht / den Mietvertrag zu erflllen sind.

2. Wenn mehrere (juristische) Personen die Vertragspartei bilden, haben sie sofort eine von ihnen
als Vertreter anzuweisen und haben davon — sowie von der Vertretung des Vertreters — die
Geschaftsfihrung sofort schriftlich in Kenntnis zu setzen.

Mitteilungen, Bekanntmachungen, Forderungen, Zahlungsaufforderungen, und so weiter, die
aufgrund der Bestimmungen dieses Vertrags erfolgen, werden rechtsgultig an den Vertreter
weitergeleitet oder an ihn/ von ihm verschickt.

ARTIKEL 14

Haftung / Claims Dritter.

Die Vertragspartei haftet fur alle Anspriiche, die Dritte Havenschap Moerdijk gegentber im
Zusammenhang mit Schadenersatzanspriichen geltend machen kénnen, die nach der Ausgabe des
Grundstucks in Erbpacht oder bei Vermietung infolge der Benutzung, Kontaminierung des Grundstucks
oder infolge sonstiger Handlungen oder Versaumnisse durch oder seitens der Vertragspartei, oder
infolge eines vollstandigen oder teilweisen Einsturzes der Gebaude entstehen. Sie wird Havenschap
Moerdijk wenn nétig vor diesen Ansprichen schitzen.

ARTIKEL 15

Zahlungen.

1. Der abhangig von der Art des Vertrags zu zahlende Betrag (Erbpachtzins, Miete oder andere
Lasten) ist ab dem Datum, an dem der Vertrag eingeht, fallig, und ist, falls es sich um periodische
Zahlungen handelt, immer als dreimonatliche Teilzahlungen im Voraus, vor oder an dem
Falligkeitstag in einem am Falligkeitstag allgemein gultigen und gesetzlichen Zahlungsmittel auf
die von Havenschap Moerdijk angegebene Weise zu entrichten.
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Wenn die in Absatz 1 genannte Bezahlung nicht rechtzeitig erfolgt, kann der Geschaftsfuhrer
bestimmen, dass die Vertragspartei auf den nicht, beziehungsweise nicht rechtzeitig bezahlten
Betrag fur den Zeitabschnitt ab dem Falligkeitstag bis zum Tag, an dem die ganze Schuld bezahlt
wird, Verzugszinsen zu bezahlen hat, die ebenso hoch wie die gesetzlichen Falligkeitszinsen sind.
Bei der Anwendung dieser Bedingung gilt ein Monatsteil als ein ganzer Monat.

ARTIKEL 16

Keine ErmaRigung oder Verrechnung.

Alle Betrage, die die Vertragspartei kraft des Vertrags an Havenschap Moerdijk zu bezahlen hat, hat sie
ohne Ermafigung oder Verrechnung, egal aus welchem Grund, zu bezahlen.

ARTIKEL 17
Steuern/Lasten.

1.

Alle Kosten, GeblUhren und Steuern mit Bezug auf die Bestellung oder Neufestlegung des
Erbpachtrechtes oder des Mietrechtes, zu denen die Kosten der vermessungsamtlichen
Ausmessung gehdren, wobei es sich um andere als die in Artikel 7 Absatz 2 genannten Kosten
handelt, gehen zulasten der Vertragspartei.

Alle Steuern sowie alle anderen gewdhnlichen und au3ergewdhnlichen Lasten, die aufgrund der
Benutzung des Grundstucks und der Gebaude erhoben werden, gehen ab dem Datum der
Ausstellung der notariellen Urkunde der Bestellung ihres Erbpachtrechtes bzw. des Anfangs der
Miete zulasten der Vertragspartei, mit Ausnahme des Eigentiimerteils des Grundstiicks im Falle
von Miete, der zulasten von Havenschap Moerdijk geht.

Die im Zusammenhang mit Steuern von Havenschap Moerdijk zu zahlenden Kosten werden im
Verhaltnis zu der Anzahl der restlichen Monate des Jahres der Bestellung bzw. der Ubertragung
separat an die Vertragspartei weitergegeben. Als Anfangsmoment gilt der unter Absatz 2 oder 4
dieses Artikels genannte Moment.

Wenn im Rahmen des Vertrags die Ingebrauchnahme vor dem in Absatz 2 genannten Moment
erfolgt, gehen die in Absatz 2 und 3 genannten Lasten ab dem Datum der Ingebrauchnahme zu
Lasten der Vertragspartei.

Wenn Havenschap Moerdijk einige Betrage bezahlt hat, die aufgrund der Bestimmungen in den
vorhergehenden Absatzen zu Lasten der Vertragspartei gehen, hat Havenschap Moerdijk die
Vertragspartei davon schriftlich in Kenntnis zu setzen, die dann verpflichtet ist, innerhalb eines
Monats nach dem Versenden der Mitteilung den in diesem Brief genannten Betrag an
Havenschap Moerdijk zu bezahlen.

Bei nicht rechtzeitiger oder nicht vollstandiger Bezahlung ist Artikel 15 Absatz 2 anwendbar, wobei
das Datum der im vorigen Absatz genannten Mitteilung als Falligkeitstag gilt.

ARTIKEL 18
Instandhaltung und Schaden.

1.

Die Vertragspartei ist verpflichtet, zu seinen Lasten das Gelande einschlielich eventuell
vorhandener Gebaude, Einrichtungen, Trennungen, Kaimauern, Abladekaie, Landungsbriicken
und Bahngleise zur Zufriedenheit von Havenschap Moerdijk instand zu halten und daran alle
notwendigen Reparaturen — auch auf3ergewohnliche — vorzunehmen oder vornehmen zu lassen,
es sei denn, dass im Vertrag etwas anderes bestimmt ist.

Unbebaute Teile des Gelandes sind zu Lasten der Vertragspartei zur Zufriedenheit, was
Havenschap Moerdijk beurteilen wird, vor Wind- und Staubschaden zu schitzen.

Die Vertragspartei haftet fir den Schaden, der dem kraft des Vertrags Ubertragenen Grundstick
mit eventuellen Gebauden zugefiigt wird, egal aus welchem Grund dieser entstanden ist.
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10.

Alle Sachen oder Besitztumer von Havenschap Moerdijk, die infolge der Benutzung durch die
Vertragspartei und/oder durch in seinem Auftrag arbeitende Dritte beschadigt werden, sind von
der und zu Lasten der Vertragspartei zu reparieren.

Die Vertragspartei verzichtet im Voraus auf alle Anspriiche, die sie Havenschap Moerdijk
gegenuber wegen Schaden an den auf dem in Erbpacht erworbenen oder gemieteten Gelande zu
errichtenden Anlagen, Gebauden, Schuppen, Strallenbefestigungen und allen sonstigen, zu
ihrem Betrieb gehérenden Sachen und Geraten geltend machen kénnte, egal aus welcher
Ursache diese Schaden entstanden sind. Das Vorstehende gilt nicht, wenn die Schaden infolge
von Absicht oder grober Fahrlassigkeit seitens Havenschap Moerdijk entstanden sind.

Die Instandhaltung der Kaimauer und des Kaiplattforms geht zu Lasten von Havenschap
Moerdijk.

Die Ausbesserung des der Kaimauer und dem Kaiplattform mit dazugehérigen

Einrichtungen zugefiigten Schadens, der nicht durch nattrliche Ursachen verursacht wurde
(dazu gehdren nicht Setzungen), wird von Havenschap Moerdijk zu Lasten der Vertragspartei
ausgeflhrt, es sei denn, dass im Vertrag bestimmt wird, dass die Vertragspartei fur die
Instandhaltung verantwortlich ist.

Havenschap Moerdijk hat die Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten an der Kaimauer und dem
Kaiplattform im Einverstandnis mit der Vertragspartei zu verrichten. Die Vertragspartei erlaubt die
Ausfihrung dieser Arbeiten und hat kein Recht auf ErmaRigung des von ihm aufgrund des
Vertrags an Havenschap Moerdijk zu zahlenden Betrags.

Die Vertragspartei verrichtet auf seine Rechnung und Gefahr an den Gebauden, sowie an den
gelagerten Sachen und den neben dem Gelande liegenden Fahrzeugen diejenige Arbeit, die im
Zusammenhang mit der Arbeit von Havenschap Moerdijk notwendig ist. Havenschap Moerdijk
haftet nicht flir eventuellen Schaden, den die Vertragspartei oder Dritte infolge dieser Arbeit
erleidet bzw. erleiden.

Die Vertragspartei schitzt Havenschap Moerdijk vor allen Forderungen, die andere ihr gegenuber
zum Ersatz von Schaden geltend machen kénnten, der mit Anlegen, Andern, der Benutzung,
Instandsetzung, dem Vorhandensein oder der Beseitigung der kraft des Vertrags vorhandenen
Sachen in irgendeiner Weise zusammenhangt.

Das Vorstehende gilt nicht, wenn der Schaden infolge grober Schuld oder Fahrlassigkeit seitens
Havenschap Moerdijk entstanden ist, oder wenn die Forderung damit zusammenhangt.

ARTIKEL 19

Abtrennung des Geldndes.

Die Vertragspartei ist verpflichtet, zu seinen Lasten das aufgrund des Vertrags Ubertragene
Grundstick mit eventuellen Gebauden zur Zufriedenheit des Geschaftsfliihrers und den vom
Geschaftsflihrer aufzustellenden Regeln entsprechend abzutrennen und daflr zu sorgen, dass das
Grundstuck auch in Zukunft abgetrennt ist.

ARTIKEL 20
Gebaude.

1.

Wenn der Vertrag eine Miete oder ein Erbpachtrecht, das sich auch auf Gebaude bezieht, oder
ein individuelles Erbbaurecht impliziert, wird in den Vertrag oder in eine dazugehdrige Anlage, die
einen unaufléslichen Teil des Vertrags bildet, eine Bestandsaufnahme mit einer kurzen
Beschreibung dieses Gebaudes (dieser Gebaude) und des Zustandes, in dem es sich befindet
bzw. sie sich befinden, aufgenommen.

Die Beschaffung von Mitteln zur Verhinderung und zur Bekdmpfung von Brand und anderen
Risiken, sowie das Anbringen von Einrichtungen an den Gebauden behufs des Betriebs der
Vertragspartei gehen zu deren Lasten.
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3.  Wenn Havenschap Moerdijk die Gebaude versichert, hat die Vertragspartei die in diesem
Zusammenhang zu zahlenden Pramien zu ersetzen. Artikel 15, Absatz 2 ist in diesem Fall
ebenfalls anwendbar, wobei der Falligkeitstag das Datum ist, an dem diese Bezahlung in
Rechnung gestellt wird.

ARTIKEL 21

Zugangsrecht.

1. Behufs der Verwaltung und Instandhaltung, des Anlegens, der Anderung und der Instandsetzung
der zum Verwaltungsgebiet gehdrenden Sachen, des Uferschutzes, der Wehre und der Stral3en,
sowie der Kontrolle einer korrekten Erflllung der Bestimmungen aus diesem Vertrag, hat
Havenschap Moerdijk ein unbeschranktes Recht auf Zugang zu der aufgrund des Vertrags
Ubertragenen unbeweglichen Sache, und zwar fur ihr eigenes Personal sowie fur all diejenigen,
die an den genannten Arbeiten beteiligt sind, zu denen Polizisten, (besondere) Kriminalbeamte
gehoren.

2. Die Vertragspartei hat zu erlauben, dass das Material und die Materialien, das bzw. die man fur
die Ausfihrung der genannten Arbeiten braucht, jederzeit tber die ihr GUbertragenen Grundstiicke
frei an- oder abtransportiert werden kdnnen, oder darauf abgestellt werden kdnnen, ohne dass
daflir Schadensersatz beansprucht werden kann.

3. Dieser Transport bzw. dieses Abstellen wird wenn moglich nach Ricksprache mit der
Vertragspartei Uber die geeignetsten Pfade und Strallen bzw. an den geeignetsten Stellen auf
ihrem Gelande erfolgen.

ARTIKEL 22

Zusatzliche Sachen und Arbeit.

1.  Havenschap Moerdijk ist befugt, wenn die von ihr fir notwendig gehaltenen Sachen, die zu dem
Hafen, dem Uferschutz, den Wehren und den sich an die aufgrund des Vertrags Ubertragenen
bzw. in Gebrauch gegebenen Grundstlicke und Gebaude anschliefenden Strallen gehoren,
frGher als die dazugehdrigen Sachen hergestellt werden, die die Vertragspartei selbst herstellen
wird, oder wenn die Male oder die Qualitat der letztgenannten Sachen der Meinung des
Geschaftsfuhrers nach unzureichend sind bzw. ist, oder die Sachen auf unzureichende Weise
instand gesetzt werden, die von ihr fir notwendig gehaltenen Sachen auf dem aufgrund des
Vertrags Ubertragenen Grundstiick und auf oder in den dazugehdrigen Gebauden herzustellen,
herstellen zu lassen, zu behalten und instand zu setzen, ohne dass die Vertragspartei
Havenschap Moerdijk gegeniber eine Entschadigung, egal in welcher Form, beanspruchen kann.

2. Wenn im Interesse des Hafen- und Industriegebiets Moerdijk der Ort oder die Zusammensetzung
der auf dem Gelande hergestellten Sachen geandert werden muss, und sich die Anderung auf
Sachen oder Arbeiten bezieht, in Bezug auf die im Kauf-, Erbpacht- oder Mietvertrag sowie in den
allgemeinen Bedingungen im allgemeinen und besonderen Teil keine naheren Regeln stehen, hat
die Vertragspartei auf Anweisung des Geschéftsfiihrers von Havenschap Moerdijk die Anderung
zu Lasten von Havenschap Moerdijk auszuflihren, es sei denn, dass besondere Umstande das
Vereinbaren anderer Regeln veranlassen.

ARTIKEL 23

Leitungen durch Steingefille.

Wenn zum Betrieb der Vertragspartei oder zum Betrieb, der sich mit Zustimmung der Vertragspartei vor
Ort niedergelassen hat, gehérende Leitungen durch das Steingefalle laufen, mit dem die Béschung des
am Wasser gelegenen Gelandes bekleidet ist, ersetzt die Vertragspartei Havenschap Moerdijk alle
Schaden, die am Steingefalle in der Ndhe der Offnung dieser Leitungen festgestellt werden.
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ARTIKEL 24
Wassertiefe fiir das Gelande.

1.

2,

Wenn das Gelande am Wasser liegt, wird im Vertrag bestimmt, in welcher Tiefe Havenschap
Moerdijk den Wasserboden zu pflegen hat.

Wenn die im Vertrag genannte Tiefe unterschritten wird, hat Havenschap Moerdijk innerhalb
einer, von den Umstanden abhangigen, zumutbaren Frist, nachdem die Vertragspartei schriftlich
die Erfullung dieser Verpflichtung gefordert hat, fur Wiederherstellung der Vertragstiefe zu sorgen.
Aufgrund von Belastigung infolge der in Absatz 2 dieses Artikels genannten Arbeiten hat die
Vertragspartei kein Recht auf Schadensersatz.

Die Vertragspartei hat an einer richtigen ungehinderten Ausfihrung der in Absatz 2 dieses Artikels
genannten Arbeiten auf jede Weise mitzuwirken.

Alle eventuell hieraus hervorgehenden Kosten gehen zu Lasten der Vertragspartei.

ARTIKEL 25
Hohe des Geldandes.

1.

2.

Havenschap Moerdijk braucht das kraft des Vertrags tbertragene Gelande nicht zu erhéhen,
wenn es an Hohe verliert.

Havenschap Moerdijk kann verlangen, dass ihr Material, das nach Erhéhung des Gelandes Ubrig
geblieben ist, umsonst zur Verfigung gestellt wird.

Dieses Ubrig gebliebene Erhdhungsmaterial ist dann von der Vertragspartei und zu Lasten der
Vertragspartei an einem naher anzuweisenden Ort innerhalb des Verwaltungsgebiets von
Havenschap Moerdijk zu schitten und zu ebnen.

ARTIKEL 26
Eisenbahnanschluss und Eisenbahngarantie.

1.

FUr einen Anschluss des von der Vertragspartei zu betreibenden Betriebs an die
Stammeisenbahnlinie ist eine Genehmigung der Geschaftsfiihrung erforderlich,

unbeschadet anderer Zustimmungen oder Genehmigungen.

Die Kosten fir den Eisenbahnanschluss, einschliellich zusatzlicher Sachen wie Weichen,
Stral’en, Duker, Einzaunungen, Eisenbahnibergange, und so weiter gehen zu Lasten der
Vertragspartei, die den Anschluss und die dazugehdrigen Sachen ebenfalls instand zu halten hat.
Der Vertragspartei ist es nicht erlaubt, Eisenbahnwaggons auf3erhalb des Pacht- oder Mietobjekts
verladen zu lassen.

Wenn man uber einen Eisenbahnanschluss Uber Grundstiicke von Havenschap

Moerdijk verfugen will, hat man eine jahrliche Vergutung zu bezahlen. Die zu bezahlende
Vergutung wird anhand der Tarifregeln festgesetzt.

Fir die Benutzung der sich auf dem Grundstlick von Havenschap Moerdijk befindenden
Stammeisenbahnlinie hat die Vertragspartei eine Vergutung zu bezahlen, die mit der folgenden
Formel berechnet wird:

K=A[BxT)+(LxW)]

Vorstehende Buchstaben bedeuten:

K: die von der Vertragspartei jahrlich zu zahlende Vergutung;

A: der Abstand in Kilometern von Lage Zwaluwe bis zum Anschluss der Vertragspartei;

B: der von Havenschap Moerdijk fur das betreffende Jahr auf der Grundlage des
durchschnittlichen, fir die nationale niederlandische Eisenbahnstrecke geltenden Tonnen-
/Kilometerpreises, des so genannten fiktiven Tonnen-/Kilometerpreises, festgesetzte Tarif;

T: die im betreffenden Jahr tber die Stammlinie beférderte, von der Vertragspartei mitgeteilte
Anzahl der Registertonnen der Produkte und Materialien;

L: € 0,0454;
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W: die im betreffenden Jahr Uiber die Stammlinie beférderte, vom Kaufer, Erbpachter oder Mieter
mitgeteilte Anzahl der Eisenbahnwagen (beladen und leer).

Die Vertragspartei verpflichtet sich Havenschap Moerdijk gegenuber, als Mindestgarantie pro Jahr
eine Vergltung zu bezahlen, die auf der Grundlage von dreitausend (3.000) Registertonnen pro
Hektar pro Jahr und hundert (100) Eisenbahnwagen pro Hektar pro Jahr berechnet wird. Die
Mindestgarantie ist auch zu bezahlen, wenn die Vertragspartei nicht Gber einen Anschluss an die
Stammlinie im Sinne der Absatze 1, 2, 3 und 4 dieses Artikels verfugt.

ARTIKEL 27
Anschliisse der Versorgungsbetriebe.

1.

Alle Kosten flur den Bau bzw. das Legen, den Anschluss und die Instandhaltung und Pflege des
Pflasters, der Kanalisation, der Strom-, Gas- und Wasserleitung und der Beleuchtung gehen,
ebenso wie der damit zusammenhangende Verbrauch, zu Lasten der Vertragspartei.

2. Im Falle einer Verauferung oder Belastung mit einem beschrankten dinglichen Recht, sowie im
Falle einer ganzen oder teilweisen Vermietung ist der Rechtsnachfolger verpflichtet, die sich auf
die im ersten Absatz genannten Versorgungsbetriebe beziehenden Genehmigungen auf dessen
Namen Uberschreiben zu lassen.

ARTIKEL 28

Kanalisation.

1.

Die Vertragspartei hat zu ihren Lasten ein Kanalisationssystem anzulegen. Dieses System ist,
abhangig von den vorhandenen o6ffentlichen Einrichtungen als getrenntes oder als verbessertes
getrenntes System auszufuhren.

Dazu hat die Vertragspartei einen Betriebskanalisationsplan zu erstellen, den sie zur
Genehmigung Havenschap Moerdijk und dem angewiesenen Wasserqualitatsverwalter
beziehungsweise dem Wasserverband “Brabantse Delta® in Breda (Niederlande) und der obersten
StralRen- und Wasserbaubehdrde in den Niederlanden (Rijkswaterstaat) anzubieten hat.
Abhangig von der Art und/oder Qualitat des abzufuUhrenden Abwassers kann

eine Genehmigung im Rahmen des niederlandischen Gesetzes Uber Verschmutzung von
Oberflachengewassern (Wet Verontreiniging Oppervlaktewateren; W.V.0.) notwendig sein.

Fur den Anschluss der Gelandekanalisation und die Abfihrung von Abwasser Uber das
Kanalisationssystem von Havenschap Moerdijk braucht man, neben der in Absatz 2 genannten
eventuell notwendigen Genehmigung kraft des W.V.O., eine von der Geschaftsfuhrung erteilte
Genehmigung.

Aufgrund des genehmigten Betriebskanalisationsplans kann die Abfihrung sauberen Wassers in
Oberflachengewasser wie Graben und Hafen geregelt werden. Fur die Abfihrung sauberen
Wassers auf Grundstticken von Havenschap Moerdijk hat man Havenschap Moerdijk eine
jahrliche Entschadigung zu bezahlen. Die zu zahlende Entschadigung wird aufgrund der
Tarifregeln berechnet.

Die erlaubte Hochstmenge des abzufiihrenden Abwassers mittels “Droog Weer Afvoer (D.W.A.)”
(=Abflihrung bei trockenem Wetter) betragt zweieinhalb Kubikmeter (2,5 m3) pro Stunde pro
Hektar des Gelandes. Wenn die Betriebskanalisation als verbessertes getrenntes System
auszufihren ist, ist im Regenwassersystem mit einer Bergungskapazitat von 2 mm fir jede m?
der befestigten Gelandeoberflache zu rechnen.

Havenschap Moerdijk garantiert nicht, sowohl sauberes Wasser als auch Abwasser jederzeit
abfihren zu kénnen.
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7. Die Vertragspartei hat im Prinzip damit zu rechnen, dass die Abfuhrung thermisch verschmutzen
Abwassers in Oberflachenwasser nicht erlaubt ist; deshalb ist bei der Erstellung des Plans von
Luftkihlung (beziehungsweise Kuhltirmen) auszugehen. Nur, wenn festgestellt ist, dass die
verfugbare Kuhlkapazitat des Flusses “Hollandsch Diep® dies ermdéglicht, und die Dritten
aufgrund des W.V.O. eingeraumten Rechte in Bezug auf Kihlwasserabfuhrung nicht verletzt
werden, wird Havenschap Moerdijk erwagen, direkte Flusskuhlung zu erlauben. Durch diese
Bestimmung werden die Rechte, die der Qualitatsverwalter des Oberflachenwassers,
beziehungsweise Rijkswaterstaat aufgrund des W.V.O. hat, nicht berthrt.

ARTIKEL 29
Kaigeld.
Fir die Lage am Wasser hat die Vertragspartei jahrlich eine Vergutung zu bezahlen, deren Betrag
aufgrund der sich auf die Erhebung von Kaigeld beziehenden Bestimmungen in der geltenden
Verordnung Uber Kaigeld oder, wenn diese fehlt, aufgrund der Verordnung Uber Hafen- und Kaigeld,
die das letzte Mal gultig war, festgesetzt wird. Diese Vergutung ist abhangig von:

a. der (ad hoc zu bestimmenden) Lange der Uferfront des lbertragenen Gelandes;

b. der realisierten Bodenlage;

c. der Uferkonstruktion.

ARTIKEL 30

Hafengeldgarantie.

1.  Die Vertragspartei verpflichtet sich Havenschap Moerdijk gegenuber, jahrlich als
Mindesthafengeldgarantie eine Vergutung zu bezahlen, deren Betrag auf der Grundlage des
Tarifs berechnet wird, der unter ,Bunkertarif, Tarif B der zu den Allgemeinen Bedingungen
Seehafengeld gehdrenden Tariftabelle aufgenommen ist, wobei pro laufenden Meter Uferlange
des Ubertragenen Gelandes von einer Garantie von eintausenddreihundert Bruttotonnen
(1.300 BT) ausgegangen wird.

2. Die jahrliche Summe des Hafengeldes, die von Havenschap Moerdijk auf am Ufer des gemieteten
Gelandes angelegten Schiffen kassiert wird, wird von dem Garantiebetrag abgezogen.

ARTIKEL 31

Ausgang.

1. Wenn die Vertragspartei einen Ausgang des Betriebsgelandes winscht, der zu den sich auf dem
Industriegelande befindenden Straf3en flihrt, braucht sie eine Genehmigung der
Geschéftsfuhrung. An diese Genehmigung sind allgemeine und technische Bedingungen
geknupft. Im Falle von Benutzung von Grundstiicken von Havenschap Moerdijk braucht man far
diesen Ausgang keine Vergutung zu bezahlen.

2. Wenn die Vertragspartei mehrere Ausgange winscht, ist ebenfalls eine Genehmigung der
Geschaftsfuhrung erforderlich. An diese Genehmigung ist unter anderem eine Bedingung
geknupft, die sich auf die Zahlung einer jahrlichen Vergutung fir die Benutzung von Grundstlicken
von Havenschap Moerdijk bezieht. Die Héhe der zu zahlenden Vergutung wird anhand der
Tarifregeln festgesetzt.

3. Die Vertragspartei hat den Ausgang (die Ausgange) zu ihren eigenen Lasten zu bauen und
instand zu halten.

ARTIKEL 32

Parken.

Die Vertragspartei hat zu ihren eigenen Lasten daflir zu sorgen, dass die Anzahl der Abstellplatze auf
ihrem Gelande ausreicht, damit der normale Bedarf ihres Betriebs, des Personals und der Besucher
gedeckt wird.
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ARTIKEL 33

Brandschutz/ Brandbekampfung.

Unbeschadet der Verpflichtungen, die in diesem Zusammenhang aus o6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen oder anderen Vertragen hervorgehen, ist die Vertragspartei verpflichtet, zur
Verhinderung und Bekdmpfung von Brand Mal3nahmen zu treffen, die zumutbare, auf diesem Gebiet
gestellte Anforderungen erfullen.

ARTIKEL 34

Ausbesserung durch Havenschap Moerdijk.

1.  Wenn die Vertragspartei eine aus diesen Allgemeinen Bedingungen und/oder dem Vertrag
hervorgehende Verpflichtung nicht, nicht rechtzeitig oder nicht gehorig erflllt, kann
Havenschap Moerdijk diese Verpflichtung zu Lasten der Vertragspartei ausflhren lassen.
Aufgrund dieser Allgemeinen Bedingungen ist Havenschap Moerdijk, nachdem sie der
Vertragspartei in diesem Zusammenhang eine schriftliche Mitteilung geschickt hat und sie in
Verzug gesetzt hat, und
nach Ablauf der in Absatz 2 dieses Artikels genannten Frist der Vertragspartei gegentiber
ausdrucklich zu einer solchen Ausfuhrung ermachtigt. AuRerdem ist Havenschap Moerdijk unter
denselben Bedingungen berechtigt, zu Lasten der Vertragspartei all dasjenige rlickgangig zu
machen, was die Vertragspartei einer Verpflichtung zuwider verrichtet hat.

2. Der Geschaftsflihrer hat die Vertragspartei und — im Falle von Erbpacht ebenfalls den eventuellen
Hypothekenglaubiger — schriftlich von seinem Vorhaben in Kenntnis zu setzen, von der in Absatz
1 dieses Artikels genannten Befugnis Gebrauch zu machen. Dieser Mitteilung hat er beizuftuigen:
a. eine Angabe der voraussichtlich aus der Ausfuhrung hervorgehenden Kosten;

b. eine Inverzugsetzung, die sich auf die nicht erflllte Verpflichtung oder die dieser Verpflichtung
nicht entsprechende Verrichtung bezieht;

c. eine Aufforderung, diese Verpflichtung nachtraglich innerhalb einer zumutbaren Frist zu
erfullen.

3. Unbeschadet der Verpflichtung, andere Kosten, Zinsen und weiteren Schaden, die bzw. den
Havenschap Moerdijk infolge der Saumigkeit der Vertragspartei zu bezahlen hatte bzw. erlitten
hat, zu ersetzen, ist die Vertragspartei verpflichtet, auf erste Aufforderung des Geschéaftsfihrers
die aus der Reparatur hervorgegangenen Kosten zu bezahlen.

Der Geschaftsflhrer hat der Aufforderung eine spezifizierte Angabe der Kosten von
Havenschap Moerdijk beizufigen, und hat der Vertragspartei mitzuteilen, dass er befugt ist,
daneben Erflllung der Verpflichtung und/oder Ersatz des eventuell weiteren, von Havenschap
Moerdijk erlittenen Schadens zu fordern und wenn nétig, sie nach Ablauf der von Havenschap
Moerdijk gesetzten Zahlungsfrist zur Zahlung der gesetzlichen Falligkeitszinsen aufzufordern.

ARTIKEL 35

Beteiligung an SBIM.

Die Vertragspartei ist verpflichtet, sich an den Vereinbarungen tber Zusammenarbeit in Bezug auf die
integrale Sicherung des Industriegelandes Moerdijk zu beteiligen. Im Zusammenhang damit wird ein
Teilvertrag abgeschlossen, der kraft eines zwischen der Sicherheitsorganisation und der SBIM
geschlossenen Rahmenvertrags gliltig ist. Der jahrlich zu zahlende finanzielle Beitrag ist dabei, den im
Gruppeneinteilungsformular SBIM festgelegten Kriterien gemal, von der Gruppeneinteilung aufgrund
der geltenden Einteilung in Risikoklassen, sowie von der Bodenoberflache der Betriebsgebaude
abhangig.

Wenn sie es unterlasst, mit der SBIM einen Vertrag zu schliel3en, verwirkt die Vertragspartei
Havenschap Moerdijk gegenuber jahrlich eine unwiderrufliche Vertragsstrafe, die nicht aufgrund eines
Richterspruchs gemaRigt werden kann, wobei es sich um einen Betrag handelt, der zweimal so hoch
wie der ihr aufgrund der SBIM-Regeln zustehende Betrag ist.
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UBRIGE BESTIMMUNGEN

ARTIKEL 36

Bestimmung von Sanktionen.

Die Vertragspartei ist bei Nichterfullung oder Verletzung ihrer aus dem Vertrag und den dazugehérigen
Allgemeinen und Besonderen Bedingungen hervorgehenden Verpflichtungen aufgrund der
Bestimmungen in Artikel 83 Buch 6 des niederlandischen Birgerlichen Gesetzbuches ohne
Inverzugsetzung in Verzug.

ARTIKEL 37

Vertragsstrafe.

1. Havenschap Moerdijk kann, jedes Mal, wenn die Vertragspartei eine ihrer Verpflichtungen
Havenschap Moerdijk gegenuber nicht erfiillt, eine Vertragsstrafe von € 1.000,00 fir jeden Tag,
an dem die Verletzung fortdauert, auferlegen.

2. Havenschap Moerdijk hat die Vertragspartei durch eingeschriebenen Brief davon in
Kenntnis zu setzen.

3. Durch die Bestimmungen im ersten Absatz dieses Artikels wird die Befugnis von Havenschap
Moerdijk, auRerdem Schadensersatz zu fordern, nicht berthrt.

4. Die im ersten Absatz dieses Artikels genannte Vertragsstrafe ist sofort fallig und wird im Falle von
Nichterflllung oder Verletzung, ohne dass eine Inverzugsetzung erforderlich ist, verwirkt. Dabei
werden der Vertragspartei pro Monat oder pro Monatsteil Zinsen, die ein (Komma)
funfundzwanzig Hundertstel Prozent (1,25%) des geschuldeten Betrags betragen, in Rechnung
gestellt, und zwar bis zum Moment, in dem die Bezahlung der auferlegten Vertragsstrafe
stattfindet.

ARTIKEL 38

Verkaufsklausel, die fur alle nachfolgenden Verkaufsvertrage festzuschreiben ist / qualitative
Verpflichtung.

Soweit diese Allgemeinen Bedingungen (sowohl der Aligemeine Teil als auch die Besonderen Teile)
sowie die im Vertrag genannten Bedingungen nicht schon als qualitative Verpflichtung im Sinne von
Artikel 252 Buch 6 des niederlandischen Burgerlichen Gesetzbuches betrachtet werden kénnen, sind
die Vertragspartei und ihre Rechtsnachfolger, d.h. die Erwerber kraft Ubertragung und auf dem Wege
der Gesamtnachfolge (vorbehaltlich ausdricklicher Befreiung durch den Geschéaftsfuhrer) verpflichtet,
bei jeder ganzen oder teilweisen Eigentumsiibertragung des Grundstiicks, bei Ubertragung, Teilung
und/oder Zusammenflgung des Erbpachtrechts oder bei Bestellung von Untererbpacht, eines
beschrankten Rechtes oder bei Einrdumung eines anderen Benutzungsrechtes, ihren
Rechtsnachfolgern die Bedingungen, unter denen das betreffende Recht eingerdaumt wurde,
aufzuerlegen und zugunsten von Havenschap Moerdijk zu bedingen und anzutreten; falls die
Vertragspartei oder ein folgender Erwerber es unterlasst, diese Bedingungen aufnehmen zu lassen,
aufzuerlegen, zu bedingen und anzutreten, verwirkt sie bzw. er eine sofort fallige Vertragsstrafe, die
nicht aufgrund eines Richterspruchs gemaRigt werden kann, in Hohe der Kaufsumme oder des
Betrags, der fur die Vertragspartei und ihren Vertragspartner in Bezug auf das betreffende Geschaft als
Gegenleistung gilt, wobei der an Havenschap Moerdijk zu zahlende Mindestbetrag € 50.000,-- (in
Worten: finfzigtausend Euro) betragt, unbeschadet der Befugnis von Havenschap Moerdijk, daneben
Erflllung und/oder eventuell Schadensersatz zu fordern.
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ARTIKEL 39

Abgabe von Unterlagen.

1. Jedes Mal, wenn kraft der Bestimmungen des Vertrags an Havenschap Moerdijk Unterlagen
abzugeben sind, hat Havenschap Moerdijk eine Empfangsbestatigung auszuhandigen, es sei
denn, dass die Unterlagen durch Aushandigung der Zustellungsurkunde eines Gerichtsvollziehers
zugestellt wurden.

2. Wenn eine solche Empfangsbestatigung oder eine solche Zustellungsurkunde nicht gezeigt
werden kann, kann man Havenschap Moerdijk nichts vorwerfen, wenn sich herausstellt, dass sie
nicht Uber die Unterlagen verfugt.

3. Der Geschaftsfihrer kann Verlangerung bestimmter, sich auf die Abgabe von Unterlagen
beziehender Fristen genehmigen.

ARTIKEL 40

Fristen.

Auf die in diesem Vertrag genannten Fristen ist das niederlandische Allgemeine Fristgesetz
anwendbar.

ARTIKEL 41

Form der Kiindigungen und Mitteilungen.

Alle aufgrund dieser Allgemeinen Bedingungen und des betreffenden Vertrags erforderlichen
Mitteilungen kénnen rechtsgultig durch eingeschriebenen Brief erfolgen, soweit nicht etwas anderes
bestimmt ist.

ARTIKEL 42

Rechtsmittel.

Wenn Havenschap Moerdijk aufgrund der Bestimmungen im Vertrag eine besondere Befugnis hat, wird
das Recht von Havenschap Moerdijk, alle anderen Rechtsmittel oder Forderungen, die sie anwenden
kann oder die ihr zustehen, anzuwenden oder einzuklagen, durch diese Befugnis nicht berthrt, soweit
diese Befugnis nicht ausdriicklich beschrankt ist.

ARTIKEL 43

Niederlandische Sprache.

Im Falle von Ubersetzung der Allgemeinen Bedingungen und/oder der individuellen
Vertrage ist trotzdem ausschliellich der niederlandischsprachige Text ausschlaggebend.

ARTIKEL 44

Zitiertitel.

Diese Allgemeinen Bedingungen werden naher angedeutet als “Allgemeine Bedingungen
Havenschap Moerdijk 2005, Aligemeiner Teil”.
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BESONDERER TEIL
Besonderer Teil der Allgemeinen Bedingungen
Erbpacht 2008
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BESONDERER TEIL ERBPACHT

ARTIKEL 1

Anwendbarkeit des allgemeinen Teils der Allgemeinen Bedingungen.

Wenn nicht im Nachstehenden ausdricklich etwas anderes angegeben wird, sind die Allgemeinen
Bedingungen des Allgemeinen Teils unbeschrankt anwendbar, wenn und soweit sich die Art des
Vertrags diesen Bedingungen nicht widersetzt

ARTIKEL 2

Erbpachturkunde.

1.  Die Ausgabe in Erbpacht erfolgt aufgrund einer in Gegenwart eines von Havenschap Moerdijk
nach Rucksprache mit dem Antragsteller anzuweisenden Notars auszustellenden
Bestellungsurkunde.

2. Indie Urkunde Uber Bestellung des Erbpachtrechtes sind auf jeden Fall aufzunehmen:

a. das Datum des In-Kraft-Tretens und der Zeitabschnitt, fir den das Erbpachtrecht eingeraumt
wird;

b. die H6he des Kanons und der Zeitpunkt, zu dem dieser Uberarbeitet werden kann;

c. die Bestimmung des Grundstlicks und die Weise, in der im Zusammenhang damit das
Grundstuck und die Gebaude benutzt werden durfen;

d. die Daten, an denen die Teilzahlungen des Erpachtzinses fallig sind;

e. die allgemeinen Bestimmungen, die auf die Erbpacht anwendbar sind, und die
besonderen, erstellten oder vereinbarten Bestimmungen;

f. die in Artikel 20, Absatz 1 der Allgemeinen Bedingungen des Allgemeinen Teils genannten
Daten;

g. die in Artikel 24 der Allgemeine Bedingungen des Allgemeinen Teils genannte Tiefe des
Hafens.

3.  Der Erbpachter ist verpflichtet, spatestens innerhalb von zwei Monaten ab dem Datum der
Unterzeichnung des Vertrags durch Havenschap Moerdijk an der Ausstellung der notariellen
Ubertragungsurkunde zur Bestellung des Erbpachtrechtes mitzuarbeiten, sofern im Vertrag keine
andere Vereinbarung getroffen wurde.

4. Ab dem ersten Tag des Monats, der dem Datum der Unterzeichnung des Vertrags durch die
Havenschap Moerdijk folgt, bis zum Tag der Ausstellung der notariellen Urkunde Uber die
Bestellung des Erbpachtrechtes schuldet der Erbpachter der Havenschap Moerdijk GUber den
kapitalisierten Erbpachtzins Zinsen.

5. Der Prozentsatz der geschuldeten Zinsen gemal Absatz 4 dieses Artikels entspricht der Hohe
des Prozentsatzes der gesetzlichen Zinsen.

ARTIKEL 3

Dauer der Erbpacht.

1. Die Ausgabe eines Grundstlicks in Erbpacht erfolgt fir eine bestimmte Zeit, und zwar fir einen
hochstens 25-jahrigen Zeitraum, es sei denn, dass in der Ubertragungsurkunde etwas anderes
bestimmt ist.

2. Die Erbpacht wird nach Ablauf der bestimmten Frist von Rechts wegen um dieselbe Frist
verlangert, es sei denn, dass der Erbpachter den Vertrag gekindigt hat. Dies kann nur erfolgen,
wenn der Erbpachtvertrag mindestens ein Jahr vor Ablauf der 25-jahrigen Frist mittels einer
Zustellungsurkunde gekindigt wird.

3. Die Erbpacht kann Havenschap Moerdijk ausschlieBlich aus den Grinden und in den Weisen, die
in den nachstehenden Bestimmungen genannt werden, kiindigen.

4. Der Erbpachtvertrag kann wahrend der Laufzeit der Erbpacht vom Erbpachter nicht
zwischenzeitlich gekindigt werden.
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5. Im Falle einer in der Ausgabeurkunde aufgenommenen abweichenden Frist im Sinne des ersten
Absatzes dieses Artikels wird auch eine individuelle Regelung in Bezug auf die Frist der
Neufestlegung des Grundstlckswerts in die Ausgabeurkunde aufgenommen.

ARTIKEL 4

Festlegung des Erbpachtzinses.

Das Erbpachtrecht wird gegen Zahlung eines Erbpachtzinses ausgegeben, dessen Héhe und
Bedingungen zum Zeitpunkt des Abschlusses des Vertrages, in dem das Grundsttick in Erbpacht
ausgegeben wird, festgesetzt werden.

ARTIKEL 5

Neufestlegung des Erbpachtzinses auf der Grundlage des CPI-Indexes.

1.  Der Erbpachtzins wird jahrlich anhand des vom Zentralen Statistikamt festgesetzten CPI-Indexes
festgesetzt, wobei der 1. Oktober des Jahres, das dem Kalenderjahr, in dem der Erbpachtzins
zum ersten Mal vereinbart wurde, als Grundlage gilt.

2. Die erste Neufestlegung erfolgt am 1. Januar des Jahres, das dem Datum, an dem das
Grundstuck in Erbpacht gegeben wird, folgt.

3. Vom angepassten Erbpachtzins wird der Erbpachter innerhalb von drei Monaten nach dem Tag
der Neufestlegung in Kenntnis gesetzt.

4. Alle Steuern sowie alle anderen gewohnlichen und auRergewohnlichen Lasten, die auf das oder
wegen des Grundstiicks und auf die oder wegen der Gebaude erhoben werden, gehen zulasten
der Vertragspartei und werden separat in Rechnung gestellit.

5. Auf den nicht oder nicht rechtzeitig bezahlten Erbpachtzins kdnnen fir den Zeitraum vom
Falligkeitstag bis zu dem Tag, an dem der ganze Betrag bezahlt wird, Zinsen in Hohe der
gesetzlichen Zinsen gefordert werden.

ARTIKEL 6

12- und 25-jahrliche Neufestlegung des Erbpachtzinses auf der Grundlage des Zinsbestandteils

und des Grundstiickswertes.

1 a. Ab dem dreizehnten Jahr des Erbpachtrechts wird der Erbpachtzins an Hand des geanderten
Grundstuckswerts neu festgelegt.

b. Im Falle der Fortsetzung des Erbpachtrechtes von Rechts wegen nach 25 Jahren bzw. nach
Ablauf der vereinbarten Frist im Sinne von Artikel 3 Absatz 2 wird der Erbpachtzins sowohl
anhand des geanderten Grundstlickswerts als auch anhand des geanderten Zinsbestandteils neu
festgelegt.

2. Die Neufestlegung des Erbpachtzinses wird berechnet, indem der Zinsbestandteil mit dem
geanderten Grundstickswert multipliziert wird.

3. Der Zinsbestandteil wird den von Havenschap Moerdijk geschuldeten Zinsen fur langfristige BNG-
Darlehen zzgl. eines Aufschlags in Héhe von 172 % enthommen.

4. Ist der Erbpachter mit dem Grundstiickswert des in Erbpacht gegeben Grundstilicks, das dem
Erbpachtzins im Sinne des ersten Absatzes dieses Artikels zugrunde liegt, nicht einverstanden,
wird der neu festzulegende Grundstuckswert durch eine verbindliche Entscheidung eines
Sachverstandigenausschusses festgelegt, der aus drei von den Parteien bestellten
Sachverstandigen besteht. Die Bestellung der Sachverstandigen erfolgt nach Maligabe der zu
diesen Allgemeinen Bedingungen gehdrenden Anlage 1.
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ARTIKEL 7

Beibehaltung der Hohe des Erbpachtzinses.

Die Hohe des Erbpachtzinses bleibt auf dem bestehenden Niveau, wenn eine
Neufestlegung im Sinne von Artikel 6 zu einer Senkung des zuletzt geltenden
Erbpachtzinses fihren wirde.

ARTIKEL 8

Keine Verringerung des Erbpachtzinses bei Verringerung des Nutzens.

1.  Der Erbpachter hat alle geltenden, sich auf das in Erbpacht gegebene Gelande beziehenden
Rechte (wie z. B. Grunddienstbarkeiten) Dritter zu respektieren.

2. Unabhangig von den dazu fiihrenden Umstanden kann der Erbpachter keinen Schadensersatz,
keine Verringerung, keinen Erlass und keine Ruckgabe des Erbpachtzinses fordern, wenn er
keinen oder nur einen beschrankten Nutzen in Bezug auf das Grundstiick oder die Gebaude hat.

ARTIKEL 9

Bestellung beschrankter dinglicher Rechte.

1.  Der Erbpachter ist verpflichtet, all dasjenige zu unterlassen, was zur Folge haben kann, dass
Dritte in Bezug auf das Grundstiick oder die Gebaude (beschrankte dingliche) Rechte erwerben,
die nach Beendigung des Erbpachtrechtes fortbestehen.

2.  Der Erbpachter ist nicht befugt, das Grundstlick und die sich darauf befindenden Gebaude, auf
die sich das Erbpachtrecht bezieht, fir einen Zeitraum nach der Beendigung des Erbpachtrechtes
zu vermieten/ verpachten.

ARTIKEL 10

Kindigung des Erbpachtrechtes bei Nicht- oder Schlechterfiillung.

1. Havenschap Moerdijk kann das Erbpachtrecht unter Berucksichtigung der Bestimmungen in
Artikel 87 Buch 5 des niederlandischen Burgerlichen Gesetzbuches kindigen, wenn der
Erbpachter wahrend zwei aufeinander folgender Jahre in Bezug auf die Zahlung des
Erbpachtzinses in Verzug ist oder seinen anderen Verpflichtungen in erheblichem Male nicht
nachkommt. Die Kiindigung erfolgt auf die in den nachstehenden Absatzen 2 bis 4 dieses Artikels
bestimmte Weise. Diese Kundigung ist denjenigen, die als beschrankt Berechtigte in den
offentlichen Registern eingetragen sind, oder denjenigen, die die Sachen, auf die sich die
Erbpacht bezieht, gepfandet haben, und als solche in diesen Registern eingetragen sind,
innerhalb von acht Tagen zuzustellen; wenn dies nicht erfolgt ist die Kiindigung unwirksam Nach
Beendigung der Erbpacht wird dem Erbpachter der Wert, den die Erbpacht, einschliellich der sich
rechtens auf dem Gelande befindenden Gebaude dann hat, nach Abzug des Betrags, den
Havenschap Moerdijk aufgrund der Erbpacht vom Erbpachter zu fordern hat, worunter die
Kosten, ersetzt. Die nachstehenden Bestimmungen in Artikel 13 Absatz 6 sind ebenfalls
anwendbar.

2. Die Beendigung erfolgt mittels Kiindigung des Rechtes, nachdem der Verwaltungsrat einen
entsprechenden Beschluss gefasst hat.

3. Die Geschaftsfihrung schlagt dem Verwaltungsrat vor, das Erbpachtrecht zu kiindigen. In diesem
Vorschlag wird begriindet dargelegt, aus welchen Grinden die sich auf das unter 1 genannte
Grundstlick beziehende Kindigung gerechtfertigt ist. Die Geschaftsfliihrung hat den Erbpachter
schriftlich von dem Vorschlag in Kenntnis zu setzen.

4. Der Verwaltungsrat fasst erst nach Ablauf eines Monats nach der im Absatz 3 dieses Artikels
genannten Mitteilung einen Beschluss. Wahrend dieser Frist kann der Erbpachter Beschwerden
gegen den Vorschlag einreichen.
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5.  Nach Ablauf dieser Frist beschliel3t der Verwaltungsrat tber den Vorschlag. Wenn der
Verwaltungsrat die Kiindigung nicht innerhalb eines Jahres beschlief3t wird davon ausgegangen,
dass der im Absatz 3 dieses Artikels genannte Vorschlag nicht gemacht worden ist.

6. Wenn der Verwaltungsrat die Kiindigung beschlief3t, erfolgt daraufhin die Kiindigung unter
Einhaltung von Artikel 11 Absatz 5 und 6.

ARTIKEL 11

Kindigung des Erbpachtrechtes im Zusammenhang mit dem Allgemeininteresse.

1.

Unbeschadet ihrer Rechte aufgrund des vorstehenden Artikels 11 kann Havenschap Moerdijk das
Erbpachtrecht aus Griinden in Zusammenhang mit dem im nachstehenden Artikel 12 genannten
Allgemeininteresse kindigen. Die Beendigung erfolgt mittels Kiindigung des Rechtes, nachdem
der Verwaltungsrat einen entsprechenden Beschluss gefasst hat.

Die Geschaftsflihrung schlagt dem Verwaltungsrat vor, das Erbpachtrecht zu kindigen. In diesem
Vorschlag wird begriindet dargelegt, aus welchen Grinden die Kiindigung des Rechtes im
Allgemeininteresse gerechtfertigt ist. Die Geschaftsfihrung hat den Erbpachter und den
Hypothekenglaubiger und eventuelle beteiligte Dritte schriftlich von dem Vorschlag in Kenntnis zu
setzen. Des Weiteren hat die Geschéaftsfuhrung das Vorhaben auf die fur Enteignung tbliche
Weise allgemein bekannt zu machen.

In Bezug auf den Vorschlag, das Erbpachtrecht zu kiindigen, darf der Verwaltungsrat frihestens
zwei Monate nach dem Datum der in Absatz 2 dieses Artikels genannten Mitteilung einen
Beschluss fassen. Wahrend dieser Frist kbnnen der Erbpachter, der Hypothekenglaubiger und
andere Interessenten beim Verwaltungsrat Beschwerden gegen den Vorschlag vorbringen.
Wenn der Verwaltungsrat nicht innerhalb eines Jahres nach dem Datum der in Absatz 2 dieses
Artikels genannten Mitteilung beschliel3t, das Erbpachtrecht zu kiindigen, wird davon
ausgegangen, dass der in Absatz 3 dieses Artikels genannte Vorschlag nicht gemacht wurde.

Im Beschluss des Verwaltungsrates wird der Tag festgelegt, an dem das Erbpachtrecht
spatestens zu kindigen ist. Daraufhin erfolgt die Kiindigung Uber eine Zustellungsurkunde eines
Gerichtsvollziehers, und zwar unter Einhaltung einer mindestens einjahrigen Frist vor dem
Zeitpunkt der Klndigung.

Diese Kundigung ist innerhalb von acht Tagen auch dem Hypothekenglaubiger und anderen, die
als beschrankt Berechtigte oder als diejenigen, die das Erbpachtrecht oder das
Untererbpachtrecht pfanden, in den 6ffentlichen Registern eingetragen sind, zuzustellen;
andernfalls ist die Kindigung unwirksam.

Wenn das Erbpachtrecht aufgrund der Bestimmungen in Absatz 1 dieses Artikels endet, ist der
Verwaltungsrat befugt, dies in die offentlichen Register eintragen zu lassen, wobei auf den
Beschluss des Verwaltungsrates und auf die dem Erbpachter mitgeteilte und darauf erfolgte
Kindigung verwiesen wird.

ARTIKEL 12

Allgemeininteresse.

Die im vorstehenden Artikel 11 genannten Grinde, die eine Kiindigung des Erbpachtvertrags durch
Havenschap Moerdijk rechtfertigen kdnnen, hangen mit sich auf die Infrastruktur beziehenden Grinden
zusammen, vor allem im Rahmen der weiteren Entwicklung der Hafengebiete von Havenschap
Moerdijk und/oder im Zusammenhang mit umwelthygienischen Grinden/ Umstanden.
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ARTIKEL 13
Entschadigung bei Kiindigung im Allgemeininteresse.

1.

2,

Wenn das Erbpachtrecht auf die im vorstehenden Artikel 11 Absatz 1 genannte Weise endet, wird
eine Entschadigung aufgrund des niederlandischen Enteignungsgesetzes geleistet.

Der Wert desjenigen, was entgegen einer Bestimmung oder Bedingung in der Bestellungsurkunde
oder in einer Urkunde Uber die Anderung des Erbpachtrechtes gebaut worden ist, wird nicht
ersetzt; ebenso wenig wird der Schaden ersetzt, der im Zusammenhang mit der Beendigung einer
Aktivitat entsteht, die entgegen einer Bestimmung oder Bedingung in der Bestellungsurkunde
oder in einer Urkunde (iber die Anderung des Erbpachtrechtes auf dem Grundstiick und in den
Gebauden ausgelibt wird, es sei denn, dass Havenschap Moerdijk dem schriftlich zugestimmt hat.
Der Wert desjenigen, was ohne Baugenehmigung oder entgegen dem Flachennutzungsplan
errichtet worden ist, und der Schaden, der infolge der Beendigung einer Aktivitat entsteht, die
entgegen dem Flachennutzungsplan oder einer anderen gesetzlichen Bestimmung in den
Gebauden ausgeubt wird, wird ebenso wenig ersetzt.

Wenn der Erbpachter nicht mit dem von der Geschaftsflihrung angebotenen Ersatz einverstanden
ist, hat es dies der Geschaftsfiihrung innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des
Einschreibens, in dem ihm die Hohe des Schadensersatzes mitgeteilt wird, schriftlich mitzuteilen.
Wenn keine Ubereinstimmung Uber die Hohe des Ersatzes erreicht wird, wird dieser — auRer,
wenn man das in diesem Zusammenhang zustandige Gericht angerufen hat — von drei
Sachverstandigen bestimmt. Jede der beiden Parteien hat einen dieser Sachverstandigen zu
bestimmen, wahrend die zwei auf diese Weise bestimmen Sachverstandigen zusammen den
dritten Sachverstandigen bestimmen. Die dritte Sachverstandige tritt als Vorsitzender auf. Wenn
eine der Parteien, einer der Sachverstandigen oder beide Sachverstandige innerhalb eines
Monats nach Erhalt der Einladung dazu immer noch nicht einen Sachverstandigen,
beziehungsweise den dritten Sachverstandigen bestimmt haben, kann sich der Antragsteller an
den Prasidenten des Gerichts wenden, mit der Bitte, einen Sachverstandigen oder den dritten
Sachverstandigen zu bestimmen. Die Kosten, die infolge der Tatsache entstehen, dass die
aufgrund dieses Artikels bestellten Sachverstandigen von Gericht bestimmt wurden, gehen
zulasten von Havenschap Moerdijk und des Erbpachters, wobei jede/ jeder von ihnen die Halfte
zu bezahlen hat.

Havenschap Moerdijk zahlt den dem Erbpachter zustehenden Schadensersatz nach Abzug der
Betrage aus, die der Erbpachter in Bezug auf das Erbpachtrecht hinsichtlich des Grundstticks und
der Gebaude noch an Havenschap Moerdijk zu zahlen hat.

Falls das Erbpachtrecht zur Zeit der Beendigung des Rechtes mit einer Hypothek belastet war,
wird dem/ den Hypothekenglaubiger(n), abweichend von Absatz 4 dieses Artikels, als
Schadenersatz, falls und soweit moglich, hochstens der Betrag, der dem/den
Hypothekenglaubiger(n) noch aufgrund des betreffenden Hypothekenkredits zusteht, abzlglich all
dessen, was Havenschap Moerdijk noch in Bezug auf das Erbpachtrecht, das Grundstiick und die
Gebaude zu zahlen ist, ausgezahlt. Der Betrag des Schadensersatzes, der danach ubrig
geblieben ist, wird dem Erbpachter ausgezahlt.

Solange Havenschap Moerdijk noch nicht frei Gber das Grundstiick mit den Gebauden

(auf3er den von Dritten rechtmafig erworbenen Nutzungsrechten) verfugen kann, ist sie befugt,
den aufgrund dieses Artikels auszuzahlenden Betrag einzubehalten. Ausschliellich fir die
Anwendung dieses Artikels werden den rechtmafig erworbenen Nutzungsrechten die auf eine
andere Weise von Dritten erworbenen Nutzungsrechte gleichgesetzt, die infolgedessen nach
Auffassung von Havenschap Moerdijk keine Bedenken ergeben.
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ARTIKEL 14

Raumung des Grundstiicks und der Gebaude.

Wenn das Grundstick und die Gebaude an dem Tag, an dem der Vertrag endet, vom Erbpachter nicht
geraumt und Havenschap Moerdijk nicht zur Verfliigung gestellt wurden, kann der Geschaftsflihrer das
Grundstuck und die Gebaude ohne nahere Inverzugsetzung unter Berlcksichtigung der von Dritten
rechtmafig erworbenen Nutzungsrechte raumen lassen, und zwar zulasten der Vertragspartei, sofern
sich diese Vertragspartei Havenschap Moerdijk gegenuber nicht bis zur Zahlung des ihr zustehenden
Schadensersatzes bzw. der Entschadigung nach Artikel 9 auf ihr Zuriickbehaltungsrecht berufen kann.

ARTIKEL 15

VerauBerung und Belastung bei Erbpacht.

1. Der Erbpachter kann, wenn ihm der Geschaftsfuhrer dies genehmigt:
a. sein Erbpachtrecht, seine Rechte und Verpflichtungen aus den zugrunde liegenden und/oder
damit zusammenhangenden Vertragen, worunter die Ausgabe in Untererbpacht, ganz oder
teilweise Ubertragen, zuteilen, belasten, teilen oder daran ein beschranktes oder dingliches
Nutzungsrecht (Grunddienstbarkeit) oder eine qualitative Verpflichtung bestellen. Fir die
Bestellung eines Grundpfandrechtes wird keine Genehmigung des Geschéftsfuhrers gebraucht;
b. das Erbpachtrecht, die Rechte und Verpflichtungen aus den zugrunde liegenden und/oder
damit zusammenhangenden Vertragen, oder die Grundstlcke oder die Gebaude — oder einen Teil
davon — an andere vermieten, verpachten, in Niel3brauch geben oder in Untererbpacht geben.

2.  Der Erbpachter hat dem Geschaftsfihrer zum Erwerb der in Absatz 1 genannten Genehmigung
den Entwurf der Urkunde/ des Vertrags zuzusenden und dabei das beabsichtigte Anfangsdatum
des betreffenden Rechtes des Dritten anzugeben, woraufhin der Geschaftsfuhrer unverzuglich
Uber die Genehmigung des betreffenden Rechtsgeschafts zu entscheiden hat.

3. Bei Erteilung der Genehmigung des Geschéftsfuhrers werden auf jeden Fall die nachfolgenden
Bedingungen gestellt:
a. Der Erbpachter haftet Havenschap Moerdijk gegenliber nach wie vor in Sachen der
rechtzeitigen Erfullung des Erbpachtzinses und der sonstigen, sich auf die unbewegliche Sache
beziehenden Lasten, sofern der Rechtsnachfolger/der neue Berechtigte nach Auffassung von
Havenschap Moerdijk nicht fur ausreichende Garantien und Sicherheiten sorgt;
b. Der Erbpachter und seine Rechtsnachfolger haben sich Gewissheit Uber den Zustand des
Grundstlicks zum Zeitpunkt der in diesem Artikel unter a und/oder b genannten Rechtsgeschafte
im Verhaltnis zu Artikel 4 der Allgemeinen Bedingungen, Allgemeiner Teil, und Artikel 21 der
Allgemeinen Bedingungen, Besonderer Teil, und insbesondere im Verhaltnis zu den
Verpflichtungen Havenschap Moerdijk gegenuber zu verschaffen.
c. Die Ubertragung des Erbpachtrechtes und der Rechte und Verpflichtungen aus den ihnen
zugrunde liegenden und/oder mit ihnen zusammenhangenden Vertragen oder eines anderen
beschrankten dinglichen Rechtes als einer Hypothek oder die Ubertragung eines NieRbrauch-
oder Nutzungsrechtes oder die Vermietung der in Erbpacht gegebenen unbeweglichen Sache hat
ausschlief3lich im Zuge einer in Gegenwart eines von Havenschap Moerdijk nach Rlicksprache
mit dem Erbpachter zu bestimmenden Notars auszustellenden Urkunde zu erfolgen.
d. Eine beglaubigte Abschrift der in Absatz 3 unter c dieses Artikels genannten Urkunde hat der
Erbpachter dem Geschéftsfuhrer zu eigenen Lasten innerhalb eines Monats nach ihrem
Ausstellungsdatum zur Verfugung zu stellen.

4. Der Geschaftsflihrer behalt sich das Recht vor, die Zustimmung mit erganzenden Bedingungen zu
verbinden und/oder kann diese Genehmigung fir bestimmte Zeit oder bis auf Widerruf erteilen
und im Zusammenhang damit Bedingungen stellen.
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ARTIKEL 16

Position des Erbpéachters bei VerauBerung und Belastung des Erbpachtrechtes.

Handlungen, die die vorgenannten Bestimmungen in Artikel 15 und die mit der Genehmigung
verbundenen (erganzenden) Bedingungen verletzen, berechtigen Havenschap Moerdijk dazu, diese
Handlungen fur ungultig zu erklaren und sie als Handlungen zu betrachten, die ihr gegenuber nicht
verrichtet wurden.

ARTIKEL 17

Verpflichtungen dem Hypothekenglaubiger gegeniiber.

Havenschap Moerdijk hat den Hypothekenglaubiger rechtzeitig schriftlich von einem Vorhaben, die
Erbpacht zu kiindigen oder den Grundstlickswert, der die Grundlage des Erbpachtzinses bildet, zu
andern, in Kenntnis zu setzen. Anderung oder Teilung des Erbpachtrechtes kann ausschlieRlich
erfolgen, wenn der Hypothekenglaubiger dies im Voraus schriftlich genehmigt hat.

ARTIKEL 18

Beseitigung der Gebaude nach Beendigung des Erbpachtrechtes.

1. Bei einer nicht durch Kindigung im Allgemeininteresse erfolgenden Beendigung der Erbpacht ist
der Erbpachter verpflichtet, die Bebauung auf eigene Rechnung zu entfernen.

2. Der Erbpachter ist verpflichtet, die in Erbpacht gegebene unbewegliche Sache in den
ursprunglichen Zustand zurtickzuversetzen. Wenn dies innerhalb von drei Monaten nach Ablauf
der Zeit, fur die das Erbpachtrecht eingeraumt wurde, immer noch nicht erfolgt ist, ist Havenschap
Moerdijk befugt, die notwendigen MalRnahmen zulasten des Erbpachters zu treffen.

3. Der Geschaftsfihrer kann den Erbpachter ganz oder teilweise der in den vorstehenden Absatzen
genannten Verpflichtungen entheben. Der Geschaftsfiihrer ist berechtigt, daran Bedingungen zu
knGpfen.

ARTIKEL 19

Kein Ersatz nach Beendigung des Erbpachtrechtes / Gebaude.

Nach dem Ende der Erbpacht hat der ehemalige Erbpachter keinen Anspruch auf Entschadigung fur
den Wert der noch vorhandenen Bebauung.

ARTIKEL 20

Haftung nach Ubertragung / Zuteilung des Erbpachtrechtes.

Nach Ubertragung oder Zuteilung des Erbpachtrechtes haftet der Rechtsvorgénger nach wie vor fiir
dasjenige, was er Havenschap Moerdijk zur Zeit des Ubergangs/ der Zuteilung schuldet, und sind der
Erwerber und sein Rechtsvorganger gesamtschuldnerisch fir den von dem Letztgenannten noch an
Havenschap Moerdijk zu zahlenden Betrag des Erbpachtzinses haftbar.

ARTIKEL 21

Eintragung in die 6ffentlichen Register.

Der Erbpachter ermachtigt unwiderruflich Havenschap Moerdijk dazu, die Beendigung des
Erbpachtrechtes in die 6ffentlichen Register eintragen zu lassen und in diesem Zusammenhang all
dasjenige, was notwendig ist, auf Lasten des Erbpachters zu verrichten.
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Artikel 22
Erbbaurecht zugunsten des Erbpachters.

1.

Wird dem Erbpachter ebenfalls das Recht eingeraumt, Gebaude auf oder in dem in Erbpacht
gegebenen Grundstlck in Besitz zu haben, gilt dieses dingliche Recht als ein Erbbaurecht, das
zusammen mit dem Erbpachtrecht zu bestellen ist, mit diesem Recht ein Ganzes bildet und auf
das — aul3er, wenn es eine abweichende Vereinbarung gibt — sowohl was den Inhalt als auch die
Beendigung des Rechtes betrifft, diese Bestimmungen anwendbar sind.

Das im ersten Absatz dieses Artikels zu gewahrende Erbbaurecht bezieht sich auf das gesamte
Grundstiick, an dem das Erbpachtrecht bestellt werden soll.

Der Erbpachter hat Havenschap Moerdijk schriftlich von jeder Errichtung oder Anderung in Bezug
auf das gewahrte Erbbaurecht im Sinne von Absatz 1 dieses Artikels in Kenntnis zu setzen.

ARTIKEL 23
Gebaude.

1.

Falls und soweit sich der Erbpachtvertrag aufgrund von Artikel 20 Absatz 1 der Allgemeinen
Bedingungen 2005, Allgemeiner Teil, auch auf die sich schon auf dem in Erbpacht gegebenen
Grundstlick befindenden Gebaude bezieht, darf der Erbpachter die Bebauung nicht ohne
Erlaubnis der Geschaftsfuhrung andern.

Bei Beendigung der Erbpacht hat der Erbpachter Havenschap Moerdijk die Gebaude frei zur
Verfligung zu stellen, und zwar in einem Zustand, der berechtigterweise zu erwarten ist aufgrund:
a. des in Absatz 1 von Artikel 20 des Allgemeinen Teils der Allgemeinen Bedingungen 2005
beschriebenen Inventars der Gebaude,

b. der Zeit, in der die Erbpacht bestanden hat und

c. der in Artikel 18 des Allgemeinen Teils der Allgemeinen Bedingungen 2005 genannten
Verpflichtung zur Instandhaltung und Ausbesserung des Schadens.

Stellt sich heraus, dass der Zustand der Gebaude schlechter als der aufgrund von Absatz 2
dieses Artikels berechtigterweise zu erwartende Zustand ist, hat der Erbpachter den von
Havenschap Moerdijk infolgedessen erlittenen Schaden zu ersetzen.

Wenn die Gebaude infolge der Benutzung durch den Erbpachter dem Ermessen von Havenschap
Moerdijk zufolge nicht mehr fur eine normale Benutzung geeignet sind, hat der Erbpachter den
von Havenschap Moerdijk infolgedessen erlittenen Schaden zu ersetzen.

ARTIKEL 24
Zustand des Bodens.

1.

Der Erbpachter hat jede Handlung oder Nichthandlung, in deren Folge auf, in oder in der Nahe
des gepachteten Grundstilicks eine Verunreinigung des Bodens, des Grundwassers, des
Oberflachenwassers oder des Wasserbodens oder andere Formen von Umweltverschmutzung
entstehen oder gefordert werden kdnnen, zu unterlassen.

Wenn die Verunreinigung im Sinne von Absatz 1 dieses Artikels entstanden ist oder zu entstehen
droht, hat der Erbpachter Havenschap Moerdijk sofort davon in Kenntnis zu setzen.

Der Erbpachter haftet fur eine auf, in oder in der Nahe des gepachteten Grundstiicks entstandene
Verunreinigung im Sinne von Absatz 1 dieses Artikels, auRer wenn diese Verunreinigung
entweder vor dem Anfang der Erbpacht oder vor friherer Benutzung des gepachteten
Grundstlcks durch ihn schon vor Ort entstanden war, oder nicht infolge einer Handlung oder
Nichthandlung von ihm, oder einer Handlung oder Nichthandlung seiner Untergebenen oder
Dritter, die wahrend der Erbpacht oder der friheren Benutzung das gepachtete Grundstiick
betreten durften, verursacht oder geférdert worden ist.

Havenschap Moerdijk ist wahrend oder nach Beendigung der Erbpacht immer berechtigt, nach
Rucksprache mit dem Erbpachter eine Untersuchung der Art, des Umfangs, der Ursache und/oder
der Folgen der in Absatz 1 dieses Artikels genannten Verunreinigung durchzufuhren.
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10.

11.

12.

13.

Wenn eine Verunreinigung im Sinne von Absatz 1 dieses Artikels entstanden ist oder zu
entstehen droht, ist Havenschap Moerdijk nach Ricksprache mit dem Erbpéachter berechtigt, die
ihrer Meinung nach zur Beseitigung, Begrenzung oder Verhinderung dieser Verunreinigung oder
der vermutlichen Ursachen oder moéglichen Folgen dieser Verunreinigung notwendigen
Mafnahmen festzustellen und durchzufiihren oder solche Malinahmen durch den Erbpachter
oder durch einen Dritten durchfUhren zu lassen.

Der Erbpachter ist verpflichtet, alle Informationen zu erteilen und an allen Aktionen mitzuwirken,
soweit dies nach Auffassung von Havenschap Moerdijk im Zusammenhang mit der in diesem
Artikel genannten Untersuchung oder den in diesem Artikel genannten MalRnahmen notwendig ist,
und des Weiteren Personen, die mit dieser Untersuchung oder der Durchflihrung dieser
MaRnahmen beauftragt sind, und dabei zu benutzende Hilfsmittel auf und in dem Pachtobjekt
zuzulassen.

Havenschap Moerdijk haftet nicht fir einen Schaden, den der Erbpachter eventuell infolge der
Untersuchung oder der Durchfluihrung der in diesem Artikel genannten Mallnahmen erleidet,
sofern dieser Schaden nicht auf vorsatzliches, mutwilliges oder grob fahrlassiges Verhalten
seitens Havenschap Moerdijk zuriickzufiihren ist. Die Kosten dieser Untersuchung und dieser
Mafinahmen tragt der Erbpachter, sofern er fur die Verunreinigung haftet.

Der Erbpachter hat sich zur Zufriedenheit von Havenschap Moerdijk gegen die fur ihn aus diesem
Artikel hervorgehenden Risiken zu versichern, soweit dies im Rahmen der Billigkeit an der
niederlandischen Versicherungsbdrse madglich ist.

Nach Beendigung der Erbpacht ist der Erbpachter verpflichtet, Havenschap Moerdijk das
Grundstlck wieder frei zur Verflgung zu stellen, und zwar mindestens in dem Zustand, in dem
sich das Grundstick zur Zeit des Anfangs des Erbpachtrechtes befand; dieser Zustand ist in dem
in Artikel 4 der Allgemeinen Bedingungen, Allgemeiner Teil, genannten, sich auf die
Umweltuntersuchung beziehenden Gutachten beschrieben und festgelegt.

Wenn Anlass besteht, an dem Zustand, in dem sich das Grundstlck befindet, zu zweifeln, ist der
Geschaftsflihrer, unbeschadet seiner in Absatz 4 dieses Artikels genannten Befugnis, berechtigt,
vom Erbpéachter eine sich auf den erung dem Erbpachter gegenuber geltend zu machen.
Zustand des Grundstiicks beziehende Umweltuntersuchung zu verlangen. Die vorgenannte
Untersuchung hat man innerhalb von drei Monaten nach Beendigung des Erbpachtvertrags
abzurunden.

Wenn aus der in Absatz 10 dieses Artikels genannten Untersuchung hervorgeht, dass das
Grundstlck mehr oder weniger verschmutzt ist, ist der Erbpachter verpflichtet, das Grundstlck zu
sanieren und in gereinigtem Zustand, jedoch zumindest in dem in Absatz 9 dieses Artikels
genannten Zustand, zurickzugeben.

Falls und soweit es der Erbpachter trotz der in Absatz 10 dieses Artikels genannten Bitte und
Aufforderung des Geschaftsflihrers unterlasst, die Untersuchung durchzufiihren, ist Havenschap
Moerdijk berechtigt, diese Untersuchung durchfiihren zu lassen und die Kosten dieser
Untersuchung dem Erbpachter gegenlber geltend zu machen.

Falls es der Erbpachter trotz einer entsprechenden Aufforderung versaumt, den Boden innerhalb
einer dem Ernst und der Art der festgestellten Verunreinigung entsprechenden Frist auf die im
Absatz 9 genannte Weise zu sanieren, ist Havenschap Moerdijk berechtigt, die Sanierung
durchflhren zu lassen und die Kosten dieser Sani

Artikel 25

Zitiertitel.

Diese Allgemeinen Bedingungen werden naher angedeutet als “Allgemeine Bedingungen Havenschap
Moerdijk 2007, Besonderer Teil Erbpacht”.

Allgemeine Bedingungen Havenschap Moerdijk 2007 31/44



Zitiertitel.
Diese Allgemeinen Bedingungen werden naher angedeutet als “Allgemeine Bedingungen Havenschap
Moerdijk, 2007, Besonderer Teil Miete”.
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BESONDERER TEIL
Besonderer Teil der Allgemeinen Bedingungen
Miete 2008
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BESONDERER TEIL MIETE
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Verpflichtungen durch den Mieter
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ARTIKEL 1

Dauer des Mietvertrags.

Der Mietvertrag gilt fur einen (hdchstens) funfjahrigen Zeitraum und fangt am ersten Tag des Monats
an, der auf das Datum folgt, an dem Havenschap Moerdijk beschlossen hat, das Grundsttick zu
vermieten.

ARTIKEL 2
Mietvertrag und Umsatzsteuer.

1.

Alle in diesen Besonderen Bedingungen und im Angebot, beziehungsweise dem Vertrag
genannten Betrage, wobei diese Besonderen Bedingungen anwendbar sind, sind ohne
Umsatzsteuer.

Der Mieter hat auf die Vergutung fur zusatzliche Lieferungen und Dienstleistungen Umsatzsteuer
zu bezahlen. Bei belasteter Vermietung gilt dies auch fir den Mietpreis. Der Umsatzsteuer wird
von Havenschap Moerdijk in Rechnung gestellt und ist zusammen mit der Miete und der
Vergltung flr zusatzliche Lieferungen und Dienstleistungen oder dem Vorschuss darauf zu
bezahlen.

Die Parteien vereinbaren, dass Havenschap Moerdijk wohl Umsatzsteuer auf die Miete in
Rechnung stellt.

Wenn vereinbart worden ist, dass auf die Miete Umsatzsteuer in Rechnung gestellt wird,
bevollmachtigt der Mieter hiermit den Vermieter und dessen Rechtsnachfolger unwiderruflich,
unter anderem in seinem Namen einen Antrag im Sinne von Artikel 11, Absatz 1 Buchstabe b, 5
des niederlandischen Umsatzsteuergesetzes 1968 (Optionsantrag in Bezug auf belastete
Vermietung) einzureichen. Auf Verlangen hat er diesen Antrag innerhalb von vierzehn (14) Tagen,
nachdem er ihn im Zusammenhang damit von Havenschap Moerdijk erhalten hat, zu
unterzeichnen und wieder an Havenschap Moerdijk zurtickschicken.

Der Mieter und Havenschap Moerdijk erklaren ausdricklich, dass man bei der Bestimmung der
Miete davon ausgegangen ist, dass der Mieter mindestens den aufgrund des Gesetzes
festgelegten oder naher festzulegenden Mindestteil des Gemieteten immer nur fir Leistungen
benutzen wird, die zu Abzug von Umsatzsteuer berechtigen, und zwar auf solche Weise, dass
man fur eine belastete Miete/ Vermietung optieren kann.

Wenn die Verfigung, die sich auf den genehmigten Antrag bezieht, fur eine belastete Miete/
Vermietung optieren zu durfen, ungultig wird, weil der Mieter das Gemietete nicht (mehr) flir die
unter 4 genannten Leistungen benutzt, die zu Abzug von Umsatzsteuer berechtigen, braucht der
Mieter Havenschap Moerdijk nicht langer Umsatzsteuer auf die Miete zu bezahlen; dann hat der
Mieter jedoch ab dem Datum, an dem die Optionsverfligung ungultig wird, dem Vermieter neben
der Miete ohne Umsatzsteuer als eine extra Vergutung einen solchen Betrag zu bezahlen, dass
das Letztgenannte vollstandig kompensiert wird fur:

I. die Umsatzsteuer auf die Betriebskosten des Gemieteten oder die darin investierten Betrage,
die Havenschap Moerdijk infolge der Ungultigkeit der Option nicht (langer) absetzen kann, sowie
fur den in Zukunft fehlenden Ertrag der Umsatzsteuer, die Havenschap Moerdijk (friiher) absetzen
konnte;

II. die Umsatzsteuer, die Havenschap Moerdijk dem Finanzamt infolge der Ungultigkeit der Option
wegen erneuter Berechnung im Sinne von Artikel 15, Absatz 4 des niederlandischen
Umsatzsteuergesetzes 1968 oder der Uberarbeitung im Sinne der Artikel 11 bis 13 der
Umsatzsteuerausflihrungsverfiigung 1968 zu bezahlen hat, sowie flr den zukunftigen Verlust des
Ertrags des dem Finanzamt zu zahlenden Betrags,

[ll. allen Ubrigen Schaden, den Havenschap Moerdijk infolge der Ungultigkeit der
Optionsverfigung erleidet.
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Den von Havenschap Moerdijk infolge der Ungultigkeit der Optionsverfligung zu erleidenden
finanziellen Nachteil, soweit dieser Schaden dann festgestellt worden ist oder werden kann,

hat der Mieter Havenschap Moerdijk immer zusammen mit den periodischen Zahlungen der Miete
zu bezahlen; dieser Schaden wird, mit Ausnahme des in | genannten Schadens, wenn mdéglich
mittels einer Annuitat, zu gleichen Teilen Uber den Rest der laufenden Mietzeit verteilt; diesen
ganzen Betrag hat der Mieter jedoch sofort und vollstandig zu bezahlen, wenn der Mietvertrag,
egal aus welchen Griinden, zwischenzeitlich beendet wird.

6. Die Bestimmungen unter Absatz 5 dieses Artikels gelten ebenfalls, wenn der sich auf belastete
Vermietung beziehende Optionsantrag nach Artikel 11 Absatz 1 Buchstabe b, Ziffer 5 des
niederlandischen Umsatzsteuergesetzes 1968 egal aus welchem Grund vom Finanzamt nicht
honoriert wird.

7.  Wenn eine Situation im Sinne von Absatz 5 dieses Artikels eintritt, hat Havenschap Moerdijk dem
Mieter mitzuteilen, welche Betrage Havenschap Moerdijk dem Finanzamt zu bezahlen hat, und
ihn weiter von dem Ubrigen Schaden im Sinne von Absatz 5 dieses Artikels in Kenntnis zu setzen;
dies gilt nicht flr den im Voraus festgestellten, in | genannten Schaden. Havenschap Moerdijk hat,
wenn der Mieter die Angabe von Havenschap Moerdijk von einem unabhangigen
Wirtschaftspriufer Uberprifen lassen will, daran mitzuwirken. Die hieraus hervorgehenden Kosten
gehen zu Lasten des Mieters.

8. Am Ende jedes Geschéftsjahres des Mieters hat er Havenschap Moerdijk sofort eine von ihm
unterzeichnete Erklarung zuzuschicken, in der er erklart, dass der von ihm gemietete Gegenstand
(auch, wenn er ganz oder teilweise von einem Dritten benutzt wird) im vergangenen Geschaftsjahr
wohl oder nicht zu Zwecken verwendet wurde, fir die aufgrund von Artikel 15 des
niederlandischen Umsatzsteuergesetzes 1968 ein vollstandiges oder nahezu vollstandiges
(mindestens neunzig Prozent (90%)) Recht auf Abzug von Umsatzsteuer besteht.

9.  Wenn der Mieter die vorgenannte Informationsverpflichtung nicht erfullt, oder wenn sich hinterher
herausstellt, dass er von einem unrichtigen Ausgangspunkt ausgegangen ist, und Havenschap
Moerdijk dadurch, wie sich hinterher herausstellt, zu Unrecht Umsatzsteuer auf die Miete in
Rechnung gestellt hat, ist der Mieter in Verzug, und ist Havenschap Moerdijk berechtigt, den
Mieter fUr den dadurch entstandenen finanziellen Nachteil aufkommen zu lassen. Dieser Nachteil
bezieht sich auf die vollstandige in diesem Zusammenhang von Havenschap Moerdijk
nachtraglich dem Finanzamt zu zahlende Umsatzsteuer zuzuglich der Zinsen und eventueller
Erhéhungen.

In der Bestimmung in diesem Absatz ist eine Schadensersatzregelung vorgesehen, die
anwendbar ist, wenn die Optionsverfliigung riickwirkend ungultig wird; diese Regelung gilt neben
den unter Absatz 5 dieses Artikels wiedergegebenen Regeln. Den zusatzlichen Schaden, der fur
Havenschap Moerdijk rickwirkend aus dem Vorstehenden hervorgeht, hat der Mieter sofort,
vollstandig und auf einmal zu bezahlen. Wenn der Mieter die Angabe dieses zusatzlichen
Schadens von Havenschap Moerdijk von einem unabhangigen Wirtschaftsprifer Gberprifen
lassen will, hat Havenschap Moerdijk daran mitzuwirken. Die hieraus hervorgehenden Kosten
gehen zu Lasten des Mieters.

10. Die Bestimmungen in Absatz 5 dieses Artikels sind ebenfalls anwendbar, wenn Havenschap
Moerdijk erst nach - wohl oder nicht zwischenzeitlicher - Beendigung des Mietvertrags mit
Schaden infolge der Unguiltigkeit der fir die Parteien geltenden Optionsverfigung konfrontiert
wird; der Betrag dieses Schadens ist dann sofort, vollstdndig und auf einmal, an Havenschap
Moerdijk zu bezahlen.

Allgemeine Bedingungen Havenschap Moerdijk 2007 36/44



ARTIKEL 3

Benutzung des Gemieteten.

Ohne im Voraus erteilte schriftliche Zustimmung von Havenschap Moerdijk darf der Mieter das
Gemietete weder ganz noch teilweise von Dritten benutzen lassen oder an Dritte untervermieten.

ARTIKEL 4
Zustand des Bodens.

1.

Der Mieter hat jede Handlung oder Nichthandlung zu unterlassen, infolgedessen auf, in dem
Gemieteten oder in dessen Nahe Verschmutzung des Bodens, des Grundwassers, des
Oberflachenwassers oder des Wasserbodens, oder andere Formen von Umweltverschmutzung
entstehen oder geférdert werden kénnen.

Wenn Verschmutzung im Sinne von Artikel 4, Absatz 1 entstanden ist oder zu entstehen droht,
hat der Mieter Havenschap Moerdijk sofort davon in Kenntnis zu setzen.

Der Mieter haftet fir eine auf, in dem Gemieteten oder in dessen Nahe entstandene
Verschmutzung im Sinne von Artikel 4 Absatz 1 dieses Artikels, ausgenommen, wenn diese
Verschmutzung entweder vor dem Anfang der Miete oder vor friiherer Benutzung des Gemieteten
durch ihn schon vor Ort entstanden war, oder nicht infolge einer Handlung oder Nichthandlung
von ihm oder infolge einer Handlung oder Nichthandlung seiner Untergebenen oder Dritter, die
wahrend der Mietzeit oder der frGheren Benutzung das Gemietete betreten durften, verursacht
oder geférdert wurde

Havenschap Moerdijk ist wahrend oder nach Beendigung der Mietzeit immer berechtigt,

nach Ruicksprache mit dem Mieter eine Untersuchung des Entstehens, des Umfangs, der Ursache
und/oder der Folgen der in Artikel 4 Absatz 1 genannten Verschmutzung durchzufthren.

Wenn Verschmutzung im Sinne von Artikel 4 Absatz 1 entstanden ist oder zu entstehen droht,

ist Havenschap Moerdijk, nach Ricksprache mit dem Mieter berechtigt, die ihrer Meinung nach
zur Aufhebung, Beschrankung oder Verhinderung dieser Verschmutzung oder der vermutlichen
Ursachen oder der moglichen Folgen dieser Verschmutzung notwendigen Malihahmen
festzustellen und auszufiuhren, oder solche MaRnahmen durch den Mieter oder durch einen
Dritten ausfuhren zu lassen.

Der Mieter ist verpflichtet, alle Informationen zu erteilen und an allen Sachen mitzuwirken, soweit
dies Havenschap Moerdijk nach im Zusammenhang mit der in diesem Artikel genannten
Untersuchung oder dem Treffen der in diesem Artikel genannten MaRnahmen notwendig ist, und
weiter Personen, die mit dieser Untersuchung oder dem Treffen dieser Malknahmen beauftragt
sind, und dabei zu benutzende Hilfsmittel auf und in das Gemietete zuzulassen.

Havenschap Moerdijk haftet nicht fir Schaden, den der Mieter eventuell infolge der Untersuchung
oder des Treffens der in diesem Artikel genannten Malinahmen erleidet, es sei denn, dass dieser
Schaden infolge von Absicht, grober Schuld oder Fahrlassigkeit seitens Havenschap Moerdijk
entstanden ist. Die Kosten dieser Untersuchung und des Treffens dieser Mallhahmen gehen zu
Lasten des Mieters, es sei denn, dass er fur die Verschmutzung nicht haftbar ist.

Der Mieter hat sich zur Zufriedenheit von Havenschap Moerdijk gegen die fir ihn aus diesem
Artikel hervorgehenden Risiken zu versichern.

Nach Beendigung der Miete ist der Mieter verpflichtet, Havenschap Moerdijk das Grundsttick
wieder frei zur Verfiigung zu stellen, und zwar mindestens im Zustand, in dem sich das
Grundstlck zur Zeit des Anfangs des Mietrechtes befand; dieser Zustand ist im in Artikel 4 der
Allgemeinen Bedingungen, Allgemeiner Teil, genannten, sich auf die Umweltuntersuchung
beziehenden Gutachten beschrieben und festgelegt.
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10.

11.

12.

13.

Wenn ein Anlass besteht, an dem Zustand, in dem sich das Grundstlck befindet, zu zweifeln, ist
der Geschaftsflihrer, unbeschadet seiner in Absatz 4 dieses Artikels genannten Befugnis,
berechtigt, vom Mieter eine sich auf den Zustand des Grundstick beziehende
Umweltuntersuchung zu verlangen. Die vorgenannte Untersuchung hat man innerhalb von drei
Monaten nach Beendigung des Mietvertrags abzurunden.

Wenn aus der in Absatz 10 dieses Artikels genannten Untersuchung hervorgeht, dass das
Grundstlck mehr oder weniger verschmutzt ist, ist der Mieter verpflichtet, das Grundstlck zu
sanieren und in gereinigtem Zustand, jedoch zumindest im in Absatz 9 dieses Artikels genannten
Zustand, zurickzugeben.

Wenn und soweit der Mieter, trotz der in Absatz 10 dieses Artikels genannten Bitte und
Aufforderung des Geschaftsfiihrers, es unterlasst, die in Absatz 10 genannte Untersuchung
durchzufthren, ist Havenschap Moerdijk berechtigt, diese Untersuchung durchfihren zu lassen
und die Kosten dieser Untersuchung dem Mieter gegeniber geltend zu machen.

Wenn der Erbpachter es trotz der Aufforderung dazu, in der er auf den Ernst und die Art der
festgestellten Verschmutzung aufmerksam gemacht wird, unterlasst, den Boden auf die im Absatz
9 dieses Artikels genannte Weise zu sanieren, ist Havenschap Moerdijk berechtigt, die Sanierung
verrichten zu lassen und die Kosten dieser Sanierung dem Mieter gegenlber geltend zu machen.

ARTIKEL 5
Ubertragung.

1.

2.

3.

Bei Beendigung der Mietzeit findet keine Auszahlung eines Ersatzes flir Gebaude oder fiir deren
Abbruch statt.

Havenschap Moerdijk hat zu entscheiden, ob die Gebaude bei Beendigung der Mietzeit wohl oder
nicht abgebrochen werden.

Bei Beendigung der Mietzeit hat der Mieter das Gemietete im Zustand, in dem er das Gemietete
bei Anfang der Mietzeit angetreten hat, zu Ubergeben.

Bei Beendigung der Mietzeit ist zu Lasten des Mieters aufs Neue ein Umweltgutachten zu
erstellen. Wenn sich herausstellt, dass wahrend der Mietzeit Bodenverschmutzung entstanden ist,
hat der Mieter diese Bodenverschmutzung zu seinen Lasten zu beseitigen.

Bei Nichterfullung der in Absatz 4 dieses Artikels genannten Verpflichtung, die
Bodenverschmutzung zu beseitigen, verwirkt der Mieter eine Vertragsstrafe, die mit der folgenden
Formel berechnet wird:

B=[S+(HXL)]xE

Vorstehende Buchstaben bedeuten:

B: die vom Mieter verwirkte Vertragsstrafe.

S: die Kosten flur Sanierung und andere Reinigung des Grundstick und des Grundwassers.

H: die flr das Grundstlck zu zahlende Miete.

L: die Anzahl der Monate, in denen das Grundstlck (wahrend der Zeit, in der das Grundstuck
gereinigt wird) nicht vermietet werden kann.

H x L: die Miete, die wahrend der vorgenannten Monate nicht kassiert werden kann.

E: 150%

ARTIKEL 6

Riickgangigmachung des Mietvertrags im Falle von Nicht- oder Schlechterfiillung von
Verpflichtungen durch den Mieter.

Havenschap Moerdijk ist befugt, den Mietvertrag riickgangig zu machen ohne dass es notwendig ist,
ein Gericht anzurufen, wenn der Mieter die Miete fur sechs aufeinander folgende Monate nicht bezahlt
hat oder in Bezug auf die Erflllung seiner anderen Verpflichtungen in erheblichem Malde in Verzug ist.
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ARTIKEL 7
Kindigung des Mietvertrags im Zusammenhang mit dem Allgemeininteresse.

1.

Havenschap Moerdijk kann, wenn sich keine zwingenden richterlichen Bestimmungen einer
solchen MaRnahme widersetzen, das Mietrecht auch aus mit dem im nachstehenden Artikel 8
genannten Allgemeininteresse zusammenhangenden Grinden kundigen. Die Kindigung erfolgt
mittels Ruckgangigmachung des Mietvertrags, nachdem der Verwaltungsrat einen sich darauf
beziehenden Beschluss gefasst hat.

Die Geschaftsflihrung macht dem Verwaltungsrat einen Vorschlag. In diesem Vorschlag wird
begrindet dargelegt, aus welchen Grinden die Rickgangigmachung des Mietvertrags
gerechtfertigt ist. Die Geschaftsflihrung hat den Mieter und eventuelle Interessenten schriftlich von
dem Vorschlag in Kenntnis zu setzen.

In Bezug auf den in Absatz 2 dieses Artikels genannten Vorschlag darf der Verwaltungsrat keinen
Beschluss fassen, solange nicht mindestens zwei Monate seit dem Datum der in Absatz 2 dieses
Artikels genannten schriftlichen Mitteilung verstrichen sind. Wahrend dieser Frist kdnnen der
Mieter und eventuelle dritte Beteiligte Beschwerden gegen den Vorschlag vorbringen

Der Verwaltungsrat fasst wenn maoglich unter Berticksichtigung eventuell vorgebrachter
Beschwerden einen Beschluss. Wenn der Verwaltungsrat nicht innerhalb von sechs Monaten
nach der in Absatz 2 dieses Artikels genannten Mitteilung beschlief3t, den Mietvertrag zu
kiindigen, wird davon ausgegangen, dass der in Absatz 2 dieses Artikels genannte Vorschlag
nicht gemacht worden ist.

Im Beschluss des Verwaltungsrates wird ebenfalls der Tag bestimmt, an dem der Mietvertrag
beendet wird. Darauf erfolgt die Klindigung durch eingeschriebenen Brief unter Bertcksichtigung
einer mindestens sechsmonatigen Frist, falls Kiindigung aufgrund des 2. Absatzes dieses Artikels
erfolgt, und einer mindestens einmonatigen Frist, falls die Kiindigung aufgrund des 1. Absatzes
dieses Artikels erfolgt.

ARTIKEL 8

Allgemeininteresse.

Die im vorstehenden Artikel 7 genannten Grinde, die eine Kiindigung des Miet- oder Erbpachtvertrags
durch Havenschap Moerdijk rechtfertigen kdnnen, hangen mit sich auf die Infrastruktur beziehenden
Grunden zusammen, vor allem im Rahmen der weiteren Entwicklung des Hagengebiets von
Havenschap Moerdijk und/oder im Zusammenhang mit umwelthygienischen Griinden/ Umstanden.

ARTIKEL 9
Entschadigung bei Kiindigung im Allgemeininteresse.

1.

2.

Wenn der Mietvertrag auf die im vorstehenden Artikel 7 genannte Weise endet, findet
Entschadigung aufgrund des niederlandischen Enteignungsgesetzes statt.

Der Wert desjenigen, was einer Bestimmung oder Bedingung in dem Mietvertrag zuwider gebaut
worden ist, wird nicht ersetzt; ebenso wenig wird der Schaden ersetzt, der im Zusammenhang mit
der Beendigung einer Aktivitat entsteht, die einer Bestimmung oder Bedingung des Mietvertrags
zuwider auf dem Grundsttick und in den Gebauden ausgelbt wird, es sei denn, dass Havenschap
Moerdijk dazu schriftlich Erlaubnis erteilt hat.

Der Wert desjenigen, was ohne Baugenehmigung oder dem Flachennutzungsplan zuwider gebaut
worden ist, und der Schaden, der infolge der Beendigung einer Aktivitat entsteht, die dem
Flachennutzungsplan oder einer anderen gesetzliche Bestimmung zuwider in den Gebauden
ausgeulbt wird, werden nicht ersetzt.
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3.  Wenn der Mieter nicht mit dem von Havenschap Moerdijk angebotenen Ersatz einverstanden ist,
hat es dies der Geschéftsfihrung von Havenschap Moerdijk innerhalb von zwei Monaten nach
Erhalt des eingeschriebenen Briefes, in dem ihm die Hohe des Schadensersatzes mitgeteilt wird,
schriftlich mitzuteilen. Wenn keine Ubereinstimmung (iber die Hohe des Ersatzes erreicht wird,
wird dieser — auler, wenn man das in diesem Zusammenhang zustandige Gericht angerufen hat
—von drei von dem in diesem Zusammenhang zustandigen Gericht anzuweisenden
Sachverstandigen bestimmt.

4. Havenschap Moerdijk zahlt den dem Mieter zustehenden Schadensersatz aus, nach Abzug der
Betrage, die der Mieter aufgrund des sich auf das Grundstiicks und die Gebaude beziehenden
Mietvertrags noch an Havenschap Moerdijk zu bezahlen hat.

5. Solange Havenschap Moerdijk noch nicht frei Uber das Grundsttick mit den Gebauden
(aul3er den von Dritten rechtmafig erworbenen Benutzungsrechten) verfligen kann, ist sie
berechtigt, den aufgrund Artikels werden den rechtmafig erworbenen Benutzungsrechten die auf
eine andere Weise von Dritten erworbenen Benutzungsrechte gleichgesetzt, wenn infolgedessen
der Meinung von Havenschap Moerdijk nach keine Schwierigkeiten entstehen.

ARTIKEL 10

Raumung des Grundstiicks und der Gebaude.

Wenn am Tag, an dem der Vertrag endet, das Grundstick und die Gebaude von dem Mieter nicht
geraumt und an Havenschap Moerdijk zur Verfligung gestellt worden sind, kann der Geschaftsflhrer
das Grundstiick und die Gebaude ohne nahere Inverzugsetzung unter Berticksichtigung der von Dritten
rechtmafig erworbenen Benutzungsrechte raumen lassen, und zwar zu Lasten der Vertragspartei,
auler wenn und soweit sich diese Vertragspartei Havenschap Moerdijk gegenulber bis zur Zahlung des
ihr zustehenden Schadensersatzes bzw. der Entschadigung nach Artikel 9 auf ihr
Zuruckbehaltungsrecht berufen kann.

ARTIKEL 11

Zitiertitel.

Diese Allgemeinen Bedingungen werden naher angedeutet als “Allgemeine Bedingungen
Havenschap Moerdijk, 2008, Besonderer Teil Miete”.
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Anlage 1

Bestellung und Arbeitsweise der Sachverstandigen

1.

Dort, wo in diesen Bedingungen von Sachverstandigen die Rede ist, wird darunter eine
Anzahl von drei (3) verstanden.

Die Ernennung von Sachverstandigen erfolgt auf Mitteilung des Erbpachters, falls moglich in
gegenseitigem Einvernehmen zwischen der Havenschap und dem Erbpachter.

Wurde innerhalb eines (1) Monats nach der Mitteilung im Sinne von Absatz 2 in Bezug auf die
Ernennung von Sachverstandigen keine Ubereinstimmung erzielt, ist innerhalb von vier (4)
Wochen nach dem Datum der Mitteilung im Sinne von Absatz 2 von jeder Partei ein
Sachverstandiger zu bestimmen.

Die beiden solcherart bestimmten Sachverstandigen haben innerhalb von drei (3) Monaten
nach dem Datum der Mitteilung im Sinne von Absatz 2 einen dritten Sachverstandigen zu
bestimmen.

Falls entweder der anderen Vertragspartei die Ernennung eines Sachverstandigen im Sinne
von Absatz 3 nicht innerhalb der in diesem Absatz erwahnten Frist mitgeteilt wurde
beziehungsweise beiden Parteien die Bestimmung in Absatz 4 nicht innerhalb der in diesem
Absatz genannten Frist mitgeteilt wurde, beantragt die zuerst handelnde Partei beim
Prasidenten der Rechtbank Breda die umgehende Bestellung von drei (3) Sachverstandigen.
Innerhalb von vierzehn (14) Tagen nach dem Tag, an dem den Parteien die Ernennung eines
dritten Sachverstandigen mitgeteilt wurde, beziehungsweise nach dem Tag, an dem die
Bestellung der Sachverstandigen vom Prasidenten der Rechtbank Breda erfolgt ist, hat der
Erbpachter bei den Sachverstandigen eine Klageschrift einzureichen; ein (1) Exemplar der
vorgenannten Klageschrift sendet der Erbpachter zugleich an die Havenschap.

Die Havenschap lasst den Sachverstandigen ihren Antwortschriftsatz innerhalb von vierzehn
(14) Tagen nach Eingang der Klageschrift zukommen; ein (1) Exemplar der vorgenannten
Klageschrift sendet der Erbpachter zugleich an den Erbpachter.

Innerhalb eines (1) Monats nach dem Einreichen des Antwortschriftsatzes halten die
Sachverstandigen eine Sitzung ab. Die Parteien werden vierzehn Tage vor dem Datum der
Sitzung durch eine schriftliche Mitteilung vom Datum und Zeitpunkt der Sitzung in Kenntnis
gesetzt.

Derjenige, der es fiur erforderlich halt, dass ein Zeuge beziehungsweise ein sachverstandiger
Zeuge in der Sitzung vernommen wird, teilt dies dem Sachverstandigenausschuss in seinem
Schriftsatz schriftlich mit. Wenn der Wunsch, den betreffenden Zeugen beziehungsweise
sachverstandigen Zeugen zu vernehmen, keinem der Sachverstandigen unbegrindet
erscheint, laden sie diese mindestens vierzehn (14) Tage vor der Sitzung in ihrer schriftlichen
Mitteilung vor.
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10.

11.

12.

13.

Die Parteien kdnnen ihren Schriftsatz auf der Sitzung naher erlautern. Zeugen und
sachverstandige Zeugen werden — jedes Mal, wenn einer (1) der Sachverstandigen oder
Parteien dies fur erforderlich halten - vernommen.

Die Sachverstandigen sprechen innerhalb von zwei (2) Monate nach der Sitzung das Urteil.
Das Urteil wird den Parteien innerhalb von vierzehn (14) Tagen schriftlich mitgeteilt.

Wenn die Bestimmungen im vorigen Absatz nicht erfullt wurden, beantragt der Erbpachter
beim Prasidenten der Rechtbank Breda, unverzuglich nach Ablauf der dort gesetzten Frist,
drei (3) neue Sachverstandige zu bestellen.

Die von den Sachverstandigen in ihrem Urteil zu veranschlagenden Kosten der Parteien
sowie die Kosten des Gutachtens werden von der Havenschap und dem Erbpachter geman
einer von den Sachverstandigen in ihrem Urteil festzulegenden Verteilung, im Verhaltnis des
Umfangs, in dem die Sachverstandigen in inrem Urteil den Winschen jeder Partei
entgegengekommen sind, getragen.

Die in Absatz 12 genannten Kosten werden vom Erbpachter getragen, falls die Entscheidung
von ihm herbeigefuhrt wurde.
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